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ASUNTO: DECRETO NUMERO 17

9 de diciembre del 2010.

C. ING. CARLOS LOZANO DE LA TORRE
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
PRESENTE.

La LXI Legislatura del Poder Legislativo del Estado Libre y Soberano de
Aguascalientes, en virtud de su funcion y facultad constitucional, ha tenido a bien expedir
el siguiente

Decreto Numero 17

ARTICULO UNICO.- Se expide la Ley de Catastro del Estado de
Aguascalientes, para quedar como sigue:

LEY DE CATASTRO DEL ESTADO
DE AGUAS CALIENTES

CAPITULO 1
Disposiciones Generales

ARTICULO 1°.- La presente Ley tiene por objeto reglamentar la materia catastral,
la cual declara de utilidad publica el registro y la valuacion catastral, para fines fiscales,
estadisticos, socioecondmicos, urbanisticos, historicos y para la formulacién y practica de
planes estatales y municipales de desarrollo.

ARTICULO 2°.- El Catastro, para efectos de esta ley, es el Sistema de Informacion
Territorial relativo a los bienes inmuebles, cuyo propdsito principal es obtener un censo
analitico y descriptivo de las caracteristicas fisicas, cualitativas, fiscales y administrativas
de los inmuebles ubicados en el territorio del Estado que le permita un uso multifinalitario
del mismo.

Dicho sistema esta integrado por los datos, cartografia, documentos y en general el
conjunto de registros que identifican y describen las condiciones fisicas, socioecondémicas,
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ambientales y urbanisticas del territorio, organizados e integrados en una base informatica o
a través de medios electroénicos que permitan su uso, actualizacion y consulta.

ARTICULO 3°.- A falta de disposicion expresa en cuanto a la aplicacion e
interpretacion de esta Ley, se aplicaran supletoriamente las normas vigentes del Estado de
Aguascalientes, contenidas en el Codigo Urbano, Codigo Civil, Codigo Fiscal, Codigo de
Procedimientos Civiles, Ley de Hacienda, Ley de Ingresos, Ley del Procedimiento
Administrativo, Leyes de Hacienda de los Municipios y Leyes de Ingresos de los
Municipios y demas relativas.

ARTICULO 4°.- Para los efectos de esta ley se entenderé por:

I. Avaluo Catastral: El documento emitido por el Instituto, en el cual se
consigna el valor de los bienes inmuebles, determinado en funcién del Instructivo
Técnico de Valuacion Catastral;

I1. Avalio Comercial: El documento en el cual se consigna el valor que tienen
en el mercado los bienes inmuebles y que se determina a través de los
procedimientos valuatorios vigentes;

I11. Ayuntamiento: El Gobierno Constitucional de cada uno de los municipios
del Estado;

Iv. Congreso: El Congreso del Estado Libre y Soberano de Aguascalientes;

V. Construccion: La obra civil de cualquier tipo o destino, incluyendo los

equipos o instalaciones adheridas permanentemente y que forman parte
integrante de un inmueble;

VI Cuenta Catastral: La clave que el Instituto asigna a cada inmueble a fin de
facilitar su identificacion;

VIIL. Estado: El Estado Libre y Soberano de Aguascalientes;

VIII. Fraccionamiento: La division de un terreno en manzanas y lotes, que
requiera del trazo de una o mas vias publicas, asi como la ejecucion de obras de
urbanizacion que le permitan la dotacion de infraestructura, equipamiento y

servicios urbanos;

IX. Fusion: Tramite administrativo ante la autoridad competente para la unién

de dos o mas terrenos colindantes para formar uno solo;
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XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVIL.

XVIIL.

XVIIIL

Instituto: El Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes;

Instructivo Técnico de Valuacién Catastral: El conjunto de normas que
determinan el procedimiento para el calculo del valor catastral de los inmuebles;

Secretaria: La Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado;

Localidad: Aquel lugar o sitio donde existe poblacion o por lo menos un
asentamiento humano, que es reconocido por un nombre dado por la ley o por la
costumbre;

Manzana: La superficie urbana delimitada por vias publicas;

Municipios: Los Municipios del Estado Libre y Soberano de
Aguascalientes;

Operaciones Catastrales: Toda actividad que realice el Instituto tendiente a
la actualizacion de sus registros;

Perito Valuador Profesional: Son aquellos que cuentan con autorizacion
legal o cuentan con cédula profesional en el campo de la valuacion;

Predio: La porcion de terreno comprendido dentro de una manzana o de un
perimetro cerrado, con construcciones o sin ellas. Los predios se clasifican en:

A. Urbanos:

1. Aquellos que se encuentran dentro de los limites del area de influencia de
las ciudades y/o centros de poblacion o dentro de las zonas urbanas
consolidadas aprobadas por los cabildos de los ayuntamientos.

2. Aquellos que se encuentren fuera de las zonas urbanas consolidadas de
los municipios y les sea otorgada la autorizacion para desarrollar un
fraccionamiento o un condominio que cumpla con lo establecido en el
Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes.

B. Rurales:

Los que se encuentren fuera de la zona urbana consolidada y que por sus
caracteristicas se dediquen en forma preponderante para actividades primarias.
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XIX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXV

XXVIIL

C. En Transicion:

Aquellos que se encuentran en las areas de crecimiento establecidas en los
ordenamientos vigentes o fuera de los limites del area de influencia de los centros
de poblacion o fuera de las zonas urbanas consolidadas y que presenten una
solicitud de cambio de uso de suelo a urbano.

Registros Catastrales: El conjunto de cartografia y documentos que
conforman los archivos gréaficos, numéricos, alfabéticos y de exenciones;

Reglamento: El Reglamento del Instituto Catastral del Estado de
Aguascalientes;

Sector Catastral: La delimitacion de las areas comprendidas por una o
varias zonas catastrales o parte de ellas;

Subdivisién de Areas o Predios Urbanos: Tramite administrativo ante la
autoridad competente, para la particion de un terreno considerado como urbano,
en dos o mas fracciones, que no requiera de una o mas vias publicas, ni la
presentacion de una manifestacion de impacto urbano y/o rural;

Subdivision de Areas o Predios Rurales: Tramite administrativo ante la
autoridad competente, para la particion en dos 6 mas fracciones de un terreno
considerado como predio rural;

Tablas de Valores Unitarios: Documento oficial que contiene los valores
unitarios del suelo y/o construcciones y que podran estar plasmados en
cartografia por sectores y/o zonas catastrales;

Valores Unitarios: Los valores por metro cuadrado de suelo y/o de las
construcciones adheridas a este;

Valor Catastral: El valor que figura en el Catastro, de un determinado bien
inmueble.

Zona Catastral: Areas de caracteristicas similares en cuanto al uso de suelo,
servicios publicos, nivel socioecondmico, entre otras; y
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XXVIIIL. Zonificacion Catastral: La demarcacion del territorio del Estado en zonas y

sectores catastrales, de acuerdo a las caracteristicas sefialadas en esta Ley y en
los ordenamientos aplicables.

ARTICULO 5°.- Para los trabajos técnicos del Catastro se requiere la formacion y

actualizacion de los siguientes registros:

I

II.

Cartografico, constituido por:

a) La cartografia general catastral del Estado;
b) Las cartografias catastrales municipales;
) Las cartografias de los sectores y zonas catastrales en que se haya dividido

cada Municipio.

Las zonas rusticas deberan subdividirse en predios y las zonas urbanas en manzanas
y predios.

Numérico, Alfabético y de Exenciones, los que contendran:

a) La cuenta catastral del predio;

b) La ubicacion del predio;

) El nombre del propietario, o poseedor a titulo de duefio;
d) El domicilio del propietario o poseedor;

e) El valor catastral,;

f) El uso o destino del predio; y

2) Los demdas datos que se requieran conforme a esta u otras leyes y
reglamentos.

El registro de exenciones deberd contener ademds, la fecha de iniciacion y de
terminacion de dicha exencion.

CAPITULO I
De las Autoridades de Catastro
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ARTICULO 6°.- Son autoridades en materia de catastro en el ambito de su
competencia:

I. El Gobernador del Estado;

II. El Secretario de de Finanzas del Gobierno del Estado;

III.  El Subsecretario de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Estado;
IV.  El Director del Instituto Catastral del Estado;

V. Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado; y

VI.  El H. Congreso del Estado.

ARTICULO 7°.- Compete al Gobernador del Estado:

I. Establecer la politica, normas y lineamientos generales del catastro y evaluar su
cumplimiento;
I1. Ordenar la publicacion en el Periddico Oficial del Estado de los Convenios de

Colaboracion, asi como de las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion
que sean aprobadas por el Congreso del Estado;

III.  Suscribir acuerdos de coordinacion en materia catastral con los Municipios del
Estado, dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, asi como
con otras Entidades Federativas; y

IV. Las demas que expresamente determine esta Ley y demas disposiciones juridicas
aplicables.

ARTICULO 8°.- La Secretaria de Finanzas del Estado tiene las siguientes
atribuciones:

I. Establecer programas tendientes a lograr los objetivos del catastro, asi como
suministrar los recursos necesarios para el funcionamiento del Instituto;

II. Suscribir acuerdos de coordinacién en materia catastral con los ayuntamientos y
otras dependencias y entidades de la Administracion Publica del Estado; y
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III. Las demas que expresamente determine esta Ley y demas disposiciones juridicas
aplicables.

ARTICULO 9°.- Son atribuciones de los Ayuntamientos:

L. Celebrar convenios de coordinacion con otros municipios, respecto de las
atribuciones municipales en materia catastral y competencias que les asigna esta
Ley;

IL. Suscribir convenios de colaboraciéon en materia catastral con el Instituto en los

términos de la presente Ley;

III.  Participar, por conducto del Presidente Municipal o el funcionario que este designe
en el Consejo Técnico de Valuacion;

IV.  Proponer al Congreso del Estado, las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccidn, que sirvan de base para el cobro de los impuestos sobre la propiedad
raiz 6 inmobiliaria;

V. Formular y proponer al Instituto las politicas, lineamientos y normas técnicas
generales a que se sujetard la funcion catastral en la Entidad; y

VI. Las demds que determine esta Ley, la Constitucion Politica del Estado y los
Convenios de Coordinacion que se celebren con el Estado 6 el Instituto.

ARTICULO 10.- Corresponde al Congreso del Estado analizar y en su caso
aprobar las propuestas que los Ayuntamientos, en el ambito de su competencia, formulen
sobre las cuotas y tarifas aplicables a impuestos, derechos, contribuciones de mejoras y las
tablas de valores unitarios de suelo y construcciones que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria.

CAPITULO 111
Del Instituto Catastral

ARTICULO 11.- Se crea el Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes, como
un organismo publico desconcentrado con autonomia técnica y de gestion, dependiente de
la Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado, con domicilio en la ciudad de
Aguascalientes, pudiendo tener dentro del Estado delegaciones y oficinas donde se
requiera.
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ARTICULO 12.- El objeto del Instituto es crear y administrar el sistema de

informacion territorial y la actualizacion de los datos caracteristicos de los inmuebles que
integran el Catastro.

I1.

I11.

Iv.

VL

VII.

VIIIL.

IX.

ARTICULO 13.- El Instituto tendra las siguientes atribuciones:

Planificar, coordinar, administrar, evaluar las actividades y programas en materia
catastral;

Formular y homologar las normas técnicas y administrativas aplicables a la
identificacion, registro, valuacion, revaluacion y delimitacion de los bienes
inmuebles ubicados en el Estado;

Integrar los registros e informacion catastral del Estado; previstos en la Ley y
actualizar oportunamente los cambios en los datos sobre la propiedad inmobiliaria;

Definir y establecer los procedimientos técnicos y metodologicos para la
conformacion de la cartografia catastral del Estado;

Realizar en forma permanente la investigacion técnica y tecnologica de métodos,
sistemas, procedimientos de valuacion, registro y demas aspectos relacionados con
la propiedad inmobiliaria, asi como con la modernizacion del catastro y su
operacion;

Emitir los formatos autorizados para efectuar las manifestaciones, avallios o
cualquier otro tramite en materia catastral;

Establecer y supervisar la ejecucion de las normas técnicas y administrativas, asi
como los instructivos, manuales y programas tendientes a lograr los objetivos del

Catastro;

Aprobar y coordinar la ejecucién de los trabajos del Instituto y expedir la
documentacion que contenga el resultado de dichos trabajos;

Requerir a los propietarios de los predios la presentacion de las manifestaciones en
los casos previstos en la Ley;

Ordenar y practicar las visitas de verificacion a los predios;

Decreto 17 n



XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVIL.

XVIIL

Elaborar a solicitud expresa de los Municipios, los estudios técnicos que sirvan de
base para la determinacion de las Tablas de Valores Unitarios del suelo y/o
construcciones;

Practicar, previo el cumplimiento de los requisitos correspondientes, los avaltios
catastrales y comerciales, solicitados por las autoridades administrativas o judiciales
que lo requieran en el ejercicio de sus funciones;

Practicar, previo el cumplimiento de los requisitos correspondientes, los avaltios
catastrales, solicitados por los notarios publicos que con ese caracter intervengan en
actos o contratos relacionados con los predios y por los solicitantes;

Practicar, previo el cumplimiento de los requisitos correspondientes, los
levantamientos topograficos catastrales y/o deslindes que ordenen las autoridades
administrativas o judiciales que lo requieran en el ejercicio de sus funciones, los
notarios publicos que con ese caracter intervengan en actos o contratos relacionados
con los predios y los propietarios que lo soliciten;

Expedir, previo el cumplimiento de los requisitos correspondientes, los informes,
copias simples y certificadas de cartografia y documentos, a las autoridades
administrativas o judiciales que lo requieran en el ejercicio de sus funciones, a los
notarios publicos que con ese caracter intervengan en actos o contratos relacionados
con los predios y a los solicitantes;

Establecer y coordinar el registro de los peritos valuadores profesionales en el
Padron Estatal de Peritos Valuadores Profesionales;

Atender las solicitudes de aclaracion administrativa formuladas por los particulares
0 sus representantes legales;

XVIIL Fungir como o6rgano técnico de apoyo y consulta a los Poderes del Estado y a los

XIX.

Ayuntamientos de la Entidad, en las materias relacionadas en el dmbito de su
competencia;

Establecer las bases generales técnicas, metodologicas y administrativas aplicables
para la identificacion, registro y mantenimiento del padron catastral;

Suscribir convenios de colaboracion con los Ayuntamientos que lo soliciten para el
ejercicio de las atribuciones que les correspondan en los términos de la presente ley
y demas disposiciones legales aplicables;
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XXI. Suscribir convenios de coordinacion, colaboracion, cooperacion o de cualquier otra
naturaleza que resulten necesarios para el cumplimiento de sus objetivos o
atribuciones, que no sean de facultad exclusiva del Poder Ejecutivo;

XXII. Elaborar y mantener actualizada la cartografia del Estado;

XXIII Clasificar los inmuebles en Urbanos, Rurales y en Transicion seglin corresponda a
sus caracteristicas y a las disposiciones aplicables;

XXIV.Solicitar a las dependencias y entidades Federales, Estatales y Municipales, los
datos, documentos o informes que sean necesarios para integrar y actualizar la
cartografia y el padron catastral;

XXYV. Efectuar, en coordinacion con las dependencias de los Poderes Ejecutivos federal,
estatal, asi como de los Municipios, los estudios para apoyar la determinacion de los
limites del territorio del Estado y de los Municipios; y

XXVI. Las demas que le determinen esta Ley y otras disposiciones legales aplicables.
ARTICULO 14.- Las resoluciones, levantamientos, deslindes, datos y demas

documentos emitidos por el Instituto, cualquiera que €stos sean, solo produciran efectos

administrativos, estadisticos y fiscales.

La inscripcion de un predio en el Padron Catastral no genera ningiin derecho de
propiedad o posesion del mismo a favor de la persona a cuyo nombre aparezca inscrito.

ARTICULO 15.- El Instituto estara conformado por las unidades administrativas
que a continuacion se sefalan:

L Direccion General,

I1. Direccion Operativa;

III.  Unidad de Servicios Catastrales;

IV.  Unidad de Cartografia e Informatica;
V. Unidad de Gestion Catastral,;

VI.  Unidad Juridica; y
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VII. Unidad Administrativa.
CAPITULO IV
Del Director General
ARTICULO 16.- El Director General del Instituto debera de reunir los siguientes
requisitos:
L. Ser ciudadano mexicano y estar en pleno ejercicio de sus derechos;
I1. Tener conocimientos y/o experiencia en materia catastral; y
III.  Poseer Titulo de Licenciatura.

ARTICULO 17.- El Director General del Instituto, tendra las siguientes

atribuciones y facultades:

I.

II.

I11.

Iv.

VL

VII.

VIIIL.

Dirigir técnica y administrativamente la operacion del Instituto;

Coordinar la ejecucion de los programas tendientes a lograr los objetivos del
Instituto;

Representar administrativamente al Instituto;
Vigilar el cumplimiento de los acuerdos del Consejo Técnico de Valuacion;

Proponer al Titular del Poder Ejecutivo del Estado a través de la dependencia
competente, los Reglamentos para su aprobacion y publicacion en el Periddico
Oficial del Estado;

Celebrar y otorgar toda clase de actos y documentos inherentes a las facultades que
le otorga esta Ley;

Suscribir convenios de coordinacion, colaboracion, cooperacion o de cualquier otra
naturaleza que resulten necesarios para el cumplimiento de los objetivos del
Instituto, que no sean de facultad exclusiva del Poder Ejecutivo;

Suscribir convenios y contratos con las instituciones publicas y privadas y/o
personas fisicas o morales que soliciten servicios relacionados con el objeto del
Catastro, que no estén reservadas al Poder Ejecutivo del Estado;
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IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVIL.

XVIIL.

Vigilar y verificar que se cumplan las atribuciones del Instituto consignadas en el
Articulo 13 de esta Ley;

Aprobar y publicar los sectores y zonas catastrales;

Realizar y/o coordinar los estudios técnicos y metodoldgicos para la elaboracion de
las Tablas de Valores Unitarios a los Ayuntamientos que lo hayan solicitado a través
de convenio;

Convocar al Consejo Técnico de Valuacion;

Presidir el Consejo Técnico de Valuacion,

Enviar al Poder Ejecutivo del Estado durante el mes de enero de cada afo, el
directorio de los Peritos Valuadores Profesionales inscritos en el Padron Estatal de
Peritos Valuadores Profesionales, para su publicacion en el Periddico Oficial del

Estado;

Proponer al Poder Ejecutivo del Estado para su revision y aprobacion, los Proyectos
de creacion o reformas a los Reglamentos, Manuales y Lineamientos del Instituto;

Enviar al Titular del Poder Ejecutivo del Estado a través de la dependencia
competente, los proyectos de reforma a la presente Ley;

Determinar las infracciones e imponer las sanciones que correspondan por
violaciones a las disposiciones contempladas en la presente Ley; y

XVIIL.Las demés facultades o atribuciones que para el buen funcionamiento de la

institucion le otorguen otras disposiciones legales.

ARTICULO 18.- El tramite y resolucién de los asuntos de su competencia,

corresponden originariamente al Director General, quién podrd delegar cualquiera de sus
facultades, a los titulares de las Unidades Administrativas que a continuacion se sefialan,
excepto aquellas que por disposicion legal deba ejercer directamente:

I

II.

II1.

El Director Operativo;
El Titular de la Unidad de Servicios Catastrales;

El Titular de la Unidad de Cartografia e Informatica;
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Iv.

V.

VL

El Titular de la Unidad de Gestion Catastral;
El Titular de la Unidad Juridica; y
El Titular de la Unidad Administrativa.

La Direcciéon Operativa suplird en sus ausencias temporales al Director General,

quien tendra las atribuciones, funciones y obligaciones que el Director General le asigne,
asi como las establecidas en el Reglamento.

CAPITULO V
Del Consejo Técnico de Valuacion

ARTICULO 19.- El Consejo Técnico de Valuacion estard integrado por un

Presidente, un Secretario y seis Vocales.

La Presidencia del Consejo Técnico de Valuacion estard a cargo del Director

General del Instituto, quién tendra voto de calidad en caso de empate.

II.

II1.

La Secretaria estara a cargo del Director Operativo del Instituto.
Los Vocales seran:

Tres representantes de los Municipios del Estado, que seran designados por los once
Municipios, quienes podran nombrar a un suplente. Uno de estos representantes sera
designado por el Municipio de la Capital del Estado y los dos restantes por los diez
Municipios.

En caso de que el Consejo Técnico de Valuacion reciba un asunto de interés de un
municipio en particular, se designara un representante del Municipio en cuestion, el
cual tendra derecho a voz y voto.

Los presidentes en turno de la Sociedad de Arquitectos Valuadores en el Estado; del
Colegio de Valuadores del Estado y del Colegio de Urbanistas del Estado de

Aguascalientes.

Los integrantes del Consejo Técnico de Valuacion tendran voz y voto, los cuales

fungirdn en estos cargos de manera honorifica.
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ARTICULO 20.- El Consejo Técnico de Valuacién, contara con un Registro

Estatal de Peritos Valuadores Profesionales, una Comisién de Admision y una Comision de
Vigilancia, que sera su o6rgano de revision y control.

I1.

I11.

Iv.

VL

VIL

VIIIL.

IX.

XI.

ARTICULO 21.- El Consejo Técnico de Valuacion tendra las siguientes facultades:
Implementar y actualizar el Padron Estatal de Peritos Valuadores Profesionales;

Examinar las solicitudes de registro de quienes aspiren a formar parte del Padron
Estatal de Peritos Valuadores Profesionales, formulando 1la resolucion

correspondiente, asi como otorgar o negar en su caso el registro que se solicite;

Designar de entre los funcionarios del Instituto, a la persona encargada de elaborar y
actualizar el Padron Estatal de Peritos Valuadores Profesionales;

Remitir al Director General del Instituto el Padron Estatal de Peritos Valuadores
Profesionales para su publicacion en el Periodico Oficial del Estado;

Determinar los formatos correspondientes utilizados para la elaboracion de los
avaltos inmobiliarios previstos en la Ley;

Establecer normas, métodos, criterios minimos y técnicas de valuacion a utilizar de
acuerdo con la naturaleza y condiciones de los bienes inmuebles a valuar;

Coordinar las acciones de capacitacion y actualizacion en materia de valuacion de
los Peritos registrados en el Padron Estatal de Peritos Valuadores Profesionales;

Supervisar a través de la Comision de Vigilancia, que los avaltuos se realicen
conforme a los métodos, criterios, técnicas y formatos de valuacion autorizados;

Determinar y aplicar, a través de la Comision de Vigilancia, las sanciones a los
Valuadores registrados en el Padron Estatal de Peritos Valuadores Profesionales que
incurran en irregularidades;

Fungir como arbitro en las reclamaciones que se deriven de los avaluos; y

Ejercer las demas facultades y atribuciones que le sefialan esta Ley y su reglamento.

ARTICULO 22.- El Consejo Técnico de Valuacion sesionard cuando menos una

vez cada seis meses y en cualquier ocasion en que fuere convocado por su Presidente o de
la mayoria de sus miembros.
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ARTICULO 23.- Para formar parte del Padréon Estatal de Peritos Valuadores

Profesionales, los interesados deberan solicitarlo por escrito al Instituto, acreditando lo

siguiente:

L. Contar con cédula profesional emitida por la Secretaria de Educacion Publica;

IL. Contar con documento oficial que los acredite como valuador autorizado;

III.  Comprometerse por escrito a cumplir con el programa anual de actualizacion, que
determine el Instituto, lo cual sera condicionante para mantener el registro;

IV.  Presentar la constancia de aprobacion de los examenes correspondientes; y

V. No haber sido sancionados por alguna institucion publica o privada por haber

incurrido en cualquier falta grave en la practica de avaluos.

ARTICULO 24.- La Comision de Admision de Peritos Valuadores Profesionales,

estard integrada por cuatro miembros: un Presidente, que serd el Director del Instituto, un
Secretario, que serd el Director Operativo del Instituto y dos vocales quienes seran
presidentes de las asociaciones de profesionistas en la materia, a invitacion del Presidente,
quienes podran nombrar un representante.

ARTICULO 25.- La Comision de Admision de Peritos Valuadores Profesionales

tendra las siguientes funciones:

I.

II.

II1.

Iv.

Recibir las solicitudes y documentacion que presenten los aspirantes que soliciten
inscribirse en el Padron Estatal de Peritos Valuadores Profesionales, verificando que
cumplan con los requisitos que establece la presente Ley y sus normas
reglamentarias;

Aplicar los examenes correspondientes a los aspirantes a inscribirse en el Padron
Estatal de Peritos Valuadores Profesionales;

Dictaminar sobre la admision de los aspirantes que hayan cumplido con los
requisitos y aprobado los examenes correspondientes;

Proponer al Consejo Técnico de Valuacion los cursos de capacitacion que deban
cubrir los aspirantes a inscribirse en el Padron Estatal de Peritos Valuadores
Profesionales; y
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V.

Verificar que se actualicen anualmente los registros en el Padron Estatal de Peritos
Valuadores Profesionales.

ARTICULO 26.- Corresponde a los Peritos Valuadores Profesionales adscritos al

Registro Estatal de Peritos Valuadores Profesionales, las siguientes funciones:

I

I1.

II1.

Practicar los avaltuos inmobiliarios que les sean solicitados;

Elaborar los avaluos catastrales que conforme a la Ley pudieran ser modificados en
base a las inconformidades presentadas por los contribuyentes; y

Realizar, los avaluos comerciales que sean solicitados por los particulares, previo el
cumplimiento de los requisitos correspondientes.

ARTICULO 27.- El Consejo Técnico de Valuacién contara con una Comision de

Vigilancia, la cual estara integrada por cuatro miembros: un Presidente, que serd el Titular
de la Unidad Juridica del Instituto, un Secretario, que sera el Titular de la Unidad de
Servicios Catastrales y dos vocales quienes seran los Presidentes de la Junta de Honor y
Justicia de la Sociedad de Arquitectos Valuadores en el Estado y del Colegio de Valuadores
del Estado.

II.

II1.

Iv.

ARTICULO 28.- La Comisién de Vigilancia tendra las siguientes funciones:

Proponer las normas de actuacion a las que deberdn sujetarse los peritos registrados,
con base en lo dispuesto por la presente Ley y sus disposiciones reglamentarias;

Analizar y estudiar las normas que rigen la valuacién profesional y hacer las
propuestas de actualizacion o modificacion que consideren pertinentes al Consejo
Técnico de Valuacion,;

Supervisar que la actuacion de los peritos se apegue estrictamente a las
disposiciones juridicas vigentes en la materia y que los avallios se emitan de
conformidad con las normas técnicas aplicables; y

Recibir las denuncias de los particulares inconformes por la actuacion de los peritos,
ya sea respecto al avaluo que éstos emitan o a los cobros que por los mismos se
generen, analizando el contenido de las mismas y proponiendo al Consejo Técnico
de Valuacion la resolucion que corresponda.

CAPITULO VI
De las Operaciones Catastrales
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ARTICULO 29.- Las operaciones catastrales estarin a cargo del Instituto, las
cuales tienen por finalidad efectuar la identificacion, descripcion, delimitacion, localizacion
y mensura de los bienes inmuebles; inscribirlos en los registros catastrales respectivos y
valuarlos, a fin de servir de apoyo para planificar y regular su utilizacion.

ARTICULO 30.- En los padrones del Instituto quedara registrada la cuenta
catastral de cada predio.

ARTICULO 31.- Los levantamientos topograficos catastrales, rectificacion o
aclaracion de linderos, podran hacerse ante la presencia de los propietarios o poseedores del
predio, y de los propietarios o poseedores de los predios colindantes.

Cuando existan diferencias entre los colindantes, el resultado de esos trabajos
catastrales se hard constar en acta circunstanciada, que serd firmada por el personal que
hubiese intervenido en dichos trabajos, pudiendo firmar también los interesados.

ARTICULO 32.- Las personas fisicas o morales que obtengan permiso de la
autoridad competente para fraccionar predios o terrenos, deberan presentar al Instituto,
copia de la misma y los planos autorizados.

Toda modificacion o relotificacion que autorice la entidad competente, debera
presentarse por el interesado en formato de manifestacion o por medios electronicos
autorizados en el Instituto, dentro de un plazo que no excedera de treinta dias habiles, a
partir de la fecha en que se autorice la modificacion, acompafiando copia de la misma y los
planos correspondientes.

ARTICULO 33.- El Instituto asignaré la cuenta catastral que le corresponda a cada
uno de los predios resultantes del fraccionamiento, y entregara al interesado el documento
con el sefialamiento referido.

ARTICULO 34.- En los casos de predios no registrados, el Instituto esté facultado
para practicar las operaciones catastrales correspondientes de acuerdo con el estado que
guardan dichos predios en la fecha de su descubrimiento.

CAPITULO VII
De la Sectorizacion y Zonificacion Catastral

ARTICULO 35.- La Sectorizacion y Zonificacion, tiene como objeto la ubicacion e
identificacion de los predios para efectos en materia catastral.
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ARTICULO 36.- Para la ubicacion e identificacion de los predios urbanos, el
territorio de los Municipios, se dividira en: localidades, sectores, manzanas, predios y en su
caso condominios.

ARTICULO 37.- Para la ubicacion e identificacion de los predios rurales, el
territorio de los Municipios, se dividira en: predios y en su caso, localidades y coordenadas
del centro de los predios.

ARTICULO 38.- La zonificacion catastral para predios urbanos se hara tomando en
cuenta como minimo los siguientes factores:

L. Las caracteristicas de los servicios publicos y del equipamiento urbano;

I1. El estado de conservacion y tipo de desarrollo urbano, en el cual debera
considerarse el uso potencial del suelo y la uniformidad de los predios;

III.  La presencia de las discontinuidades, grietas o fallas geoldgicas;

IV. Las politicas de ordenamiento y regulacion del territorio que sean aplicables, asi
como de la tipologia, los usos, reservas y destinos establecidos por los programas y
declaratorias de desarrollo urbano;

V. Las tendencias y caracteristicas de crecimiento de las areas urbanas colindantes;

VI.  Elnivel socioecondmico de los habitantes de la zona; y

VII. El valor comercial de los predios en la zona.

ARTICULO 39.- La zonificacién catastral para predios rurales se hara tomando en
cuenta como minimo los siguientes factores:

I. Caracteristicas fisicas, topograficas, hidrologicas y uso real o potencial del suelo;

II. El ordenamiento y regulacion de la zona, conforme a la legislacion y la planeacion
estatal y municipal;

III.  La situacioén juridica de la tenencia de la tierra;
IV.  El valor comercial de los predios en la zona;

V. Su accesibilidad y tipo de las vias de comunicacion; y
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VI.  Lacercania a centros de poblacion.

CAPITULO VIII
De la Valuacion Catastral

ARTICULO 40.- La valuacion catastral es el procedimiento técnico por medio del
cual se determina el valor catastral de los bienes inmuebles, aplicando por separado a las
superficies del terreno y de la construccion, los valores unitarios de las Tablas de Valores
aprobadas por el Congreso, y serviran de base para los fines estadisticos, administrativos y
fiscales de conformidad con las disposiciones sobre la materia.

ARTICULO 41.- La valuacion de los predios se fundara en los siguientes
elementos:

I. En el valor del terreno; y
II. En el valor de las construcciones.

El valor catastral de los predios sera la suma del valor de la tierra mas el valor de las
construcciones.

ARTICULO 42.- Para la valuacion del terreno, se tomara como base el valor
unitario de calle o de zona en los predios urbanos, y el valor unitario de zona en los
rusticos. Dichos valores se aplicaran de acuerdo con las normas que para tal efecto fije el
Instructivo Técnico de Valuacion Catastral.

ARTICULO 43.- Para la determinacion de valores unitarios de calle o de zona, en
lo urbano, se tomaran en cuenta la importancia e influencia de los siguientes elementos:
servicios municipales existentes, vias de comunicacion, vecindad con zonas comerciales o
centros de abasto, en los casos que sea posible, el valor comercial.

ARTICULO 44.- Los valores unitarios del terreno para predios rurales, se fijaran
tomando en cuenta el tipo o clase de tierra, calidad, ubicacidon, cercania a vias de
comunicacién y centros de poblacion, condiciones hidrologicas, humedad relativa y
cualquier otra caracteristica que pueda influir en los mismos.

En el caso de zonas rurales destinadas a la explotacion de recursos minerales, o
explotaciones mineras y metalurgicas, la determinacion de los valores unitarios se haré
tomando en consideracion las especificaciones y limitaciones que para el efecto prevengan

las leyes federales sobre la materia.
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ARTICULO 45.- Para la determinacién del valor de los predios en transicién, se
utilizaran las metodologias aplicables vigentes en materia de valuacion.

ARTICULO 46.- Para la valuacion de los predios, con construcciones o sin ellas, o
unicamente de las construcciones, se tomaran como base los valores unitarios aprobados
por el Congreso, observandose el procedimiento de valuacion establecido en el Instructivo
Técnico de Valuacion Catastral.

ARTICULO 47.- En los casos de los predios no contemplados en las Tablas de
Valores Unitarios autorizadas por el Congreso, y aquellos fraccionamientos que se
autoricen durante la vigencia de dichas tablas, la determinacion de los valores unitarios
catastrales se hara equiparandolos a aquellos valores asignados a la zona que presente
caracteristicas similares.

ARTICULO 48.- La determinacion de los valores unitarios de las construcciones se
har4 tomando en cuenta como minimo los siguientes factores:

I. Tipo;
II1. Edad;
III.  Estado de conservacion;
IV.  Vidatil total; y
V. Contexto.
ARTICULO 49.- Las construcciones de acuerdo a su tipo se clasificaran en:
L Habitacional,
IL. Comercial y/o Servicios; y
III.  Industrial.
ARTICULO 50.- Las construcciones que no estén comprendidas dentro de la

clasificacion mencionada en el Articulo anterior, deberdn valuarse considerando las
metodologias vigentes en la valuacion.
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ARTICULO 51.- La valuacion catastral se realizara cuando un predio se inscriba

por primera vez en los registros del Catastro, y podra actualizarse cuando:

I

I1.

II1.

Iv.

VL

VIIL

II.

II1.

Iv.

VL

VIL

VIII.

Se modifique el régimen de propiedad;

Se realicen fusiones o subdivisiones;

Exista fraccionamiento o relotificacion, total o parcial;

Cuando se haya terminado o cancelado, en su caso, la exencion;

Cuando se encuentre afectado por discontinuidades, grietas o fallas geoldgicas;

Siempre que por algin motivo el valor registrado del predio sea notoriamente
inferior al que rija en el mercado; y

Cuando la vigencia del avaluo catastral tenga una antigiiedad mayor de dos afios
para predios urbanos y cuatro afios para predios rurales.

ARTICULO 52.- La valuacion catastral se realizara obligatoriamente cuando:
Se autoricen nuevas Tablas de Valores Unitarios por el Congreso;

Cuando la totalidad o parte del predio sea objeto de traslado de dominio, salvo el
caso en que la vigencia del avaltio en vigor tenga menos de un afio a la fecha de la
traslacion de dominio;

Cambie de rustico a urbano;
Cuando se trate de predios en transicion;
Cuando cambie su uso o destino;

Cuando se realicen construcciones, adecuaciones, mejoras, ampliaciones o
demoliciones;

Cuando el predio sufra un cambio fisico que afecte notoriamente su valor; y

Cuando se modifique la plusvalia del inmueble, con motivo de las obras publicas o
privadas que aumenten o disminuyan notablemente el valor de la zona.
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ARTICULO 53.- En los casos de los predios constituidos bajo el régimen de
propiedad en condominio, el valor se fijard a cada unidad considerando su area privativa y
el area de uso comun que le corresponde. En tales casos, cada unidad se registrard con
numero de cuenta por separado.

ARTICULO 54.- En el caso de inconformidad del contribuyente y éste haya
presentado un avaluo, si el Instituto lo considera conveniente procedera a realizar el avaltio
fisico correspondientes por medio de valuadores registrados en el Padron Estatal de Peritos
Valuadores Profesionales, los cuales deberan presentarse en el predio objeto de la valuacion
y mostraran a los ocupantes, si los hubiere, tanto la orden para la valuaciéon como la
credencial que los identifique.

Si los ocupantes se opusieran en cualquier forma a la valuacion, el valuador dejara
un citatorio, indicando el dia y la hora en que se practicard nueva visita que debera
efectuarse en un plazo que no podrd ser menor de tres ni mayor de diez dias habiles, e
informar al Instituto, a efecto de que se requiera por escrito a los ocupantes para que
permitan la practica de la valuacion.

ARTICULO 55.- Si realizado el requerimiento a que se refiere el Articulo anterior,
los ocupantes del predio no permitiesen la valuacion, ésta se hara de todas maneras con
base en los elementos de que se disponga, sin perjuicio de imponer al infractor las
sanciones correspondientes.

ARTICULO 56.- Los valuadores registrados en el Padron Estatal de Peritos
Valuadores formularan los avaluios en las formas aprobadas de acuerdo con esta Ley y con
el Instructivo Técnico de Valuacion Catastral.

ARTICULO 57.- Los valuadores del Instituto deberan contar con titulo profesional
legalmente expedido, previa presentacion y aprobacion de un examen en la dependencia
antes citada.

CAPITULO IX
De las Obligaciones y Derechos

ARTICULO 58.- Los fedatarios publicos tienen la obligacién de manifestar al
Instituto los actos traslativos de dominio en los que intervienen, en las formas aprobadas o
por medios electronicos senalados en el reglamento de la presente Ley, anexando los
documentos que éste indique, dentro de los treinta dias hébiles siguientes a su celebracion;
asi mismo, deberan manifestar al Instituto cualquier diferencia de los datos en la superficie
del terreno de los inmuebles objeto del acto juridico que constituyen los antecedentes del
acto traslativo de dominio y la escritura que presentan, acompafiando para este caso la

resolucion de autoridad competente que justifique dicha excedencia.
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ARTICULO 59.- En caso de diferencias entre la informacion inscrita en los
registros catastrales y la documentacion relativa a manifestaciones y traslados de dominio
presentadas ante el Instituto, se rechazara el tramite, haciéndole saber el motivo de rechazo
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha de presentacion del tramite a quien
hubiere presentado dicha solicitud.

ARTICULO 60.- Los propietarios tienen la obligacion de manifestar al Instituto en
las formas aprobadas o por medios electronicos toda construccion de tipo permanente,
ampliacion, mejora, modificacion o demolicion, dentro de los treinta dias héabiles siguientes
a la conclusion de la obra o a su ocupacion sin la terminacién de la misma. Asi mismo,
cuando exista cualquier excedencia de los terrenos ya registrados y se cuente con el
documento que acredite la propiedad del mismo.

El Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes asi como la Direccion del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, deberan coordinar sus acciones y trabajo
a efecto de que exista plena coincidencia en la informacion existente en sus bases de datos
sobre los bienes inmuebles en el Estado.

ARTICULO 61.- Tratandose de actos traslativos de dominio y/o manifestaciones
donde se realice subdivision o fusion de uno o madas predios, el propietario tiene la
obligacion de manifestar en las formas aprobadas o por medios electronicos al Instituto la
fraccion del predio objeto de traslado y también el resto del predio o de los predios
subdivididos o fusionados, una vez protocolizada dicha fusion o subdivision.

ARTICULO 62.- No se exime de la obligacién de manifestar ante el Instituto a los
propietarios de predios que por disposicion de la Ley en la materia se encuentren en el
registro de exenciones.

ARTICULO 63.- Las Autoridades Judiciales deberan dar aviso al Instituto de todas
las resoluciones que causen ejecutoria, en las que se traslade o adquiera el dominio de un
bien inmueble, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha que se cause.

ARTICULO 64.- Las Autoridades Estatales deberan comunicar al Instituto en un
plazo que no exceda de quince dias hébiles, de las autorizaciones de fraccionamientos, asi
como de la construccion, restauracion, ampliacion o demolicion de edificios, plazas o
vialidades en los que intervengan.

ARTICULO 65.- Las Autoridades Municipales deberan comunicar al Instituto en
un plazo que no exceda de quince dias habiles, de las autorizaciones de licencias de
construccion o demolicion, de los avisos de terminacién de obra, de las fusiones o
subdivisiones que otorguen, asi como de las que amplie el plazo de autorizacién o deje sin

efecto.
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ARTICULO 66.- El Instituto estd obligado a realizar en sus registros las

anotaciones marginales que la autoridad competente le ordene.

I1.

II1.

Iv.

CAPITULO X
De las infracciones y Sanciones

ARTICULO 67.- Son infractores quienes:

Omitan o presenten en forma extemporanea a requerimiento de la autoridad, los
informes, documentos, avisos, declaraciones y manifestaciones que fija esta Ley;

Consignen datos e informes erroneos, falsos o alterados en sus informes,
documentos, avisos, declaraciones y manifestaciones;

Se opongan u obstaculicen la practica de visitas de verificacion con el fin de
constatar la certeza de los datos contenidos en los avaltios y manifestaciones de
predios presentadas;

Presenten informes, documentos, avisos, declaraciones, avaliios y manifestaciones
consignando datos erroneos o falsos; y/o

Realicen avaltios que no cumplan con las normas de valuacion establecidas en los
manuales o instructivos correspondientes.

ARTICULO 68.- Las infracciones sefialadas en el Articulo anterior, se sancionaran

con las multas siguientes:

I.

II.

I11.

Iv.

Multa de cinco a diez dias de salario minimo general vigente en el Estado, a quien
se encuentre en el supuesto de las Fracciones I y II del Articulo anterior;

De once a quince dias de salario minimo general vigente en el Estado, a quien se
encuentre en el supuesto de la Fraccion III del Articulo anterior;

De dieciséis a veinte dias de salario minimo general vigente en el Estado, en caso de
reincidencia en cualquiera de las infracciones sefialadas en las Fracciones I, I y III
del Articulo 67 de esta Ley;

De veintiuno a cincuenta dias de salario minimo general vigente en el Estado o 6
meses de suspension del registro en los casos sefialados en las Fracciones IV y V del
Articulo anterior; y

Suspension definitiva del registro, a quien sea reincidente en la comision de las
infracciones sefaladas en las Fracciones IV y V del Articulo 67 de esta Ley.
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Para los efectos de éste Articulo, se considera reincidente a quien cometa una
segunda o mas veces la misma infraccion en un periodo de 12 meses.

Las multas impuestas por incumplimiento a lo dispuesto por la presente Ley tendran
el caracter de créditos fiscales a favor del Estado.

CAPITULO XI
De los Medios de Defensa

ARTICULO 69.- En contra de los actos y las resoluciones definitivas que dicte el
Instituto, el particular afectado podra interponer los medios de defensa contemplados en la
Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Aguascalientes.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- La presente Ley entrara en vigencia al dia siguiente de
su publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Aguascalientes.

ARTICULO SEGUNDO.- Se abroga la Ley de Catastro del Estado publicada el 27
de diciembre de 1981 en el Periddico Oficial del Estado.

ARTICULO TERCERO.- El presupuesto asignado a la Direccion General de
Catastro de la Secretaria de Finanzas del Estado, para el ejercicio fiscal en turno, sera
ejercido por el Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes, que con la presente Ley se
crea.

ARTICULO CUARTO.- La Direccién General del Catastro de la Secretaria de
Finanzas, ejercera las facultades del Instituto Catastral a que se refiere el presente Decreto,
en tanto se realizan los procedimientos de entrega-recepcion, administrativos y en general
los necesarios para la conformacion juridica y material del Instituto Catastral, de manera
especifica en lo relativo a los Articulos 42 y 46 de esta Ley.

ARTICULO QUINTO.- El Instituto, conservara y administrara el patrimonio que
corresponda actualmente a la Direccion General de Catastro.

ARTICULO SEXTO.- El Instituto, conservara y respetara los términos,
obligaciones y condiciones de los Convenios y Acuerdos que tenga suscritos actualmente la
Direccion General de Catastro.

ARTICULO SEPTIMO.- El personal que a la entrada en vigencia del presente
Decreto se encuentre laborando en la Direccion General de Catastro, conservara sus
derechos adquiridos en materia laboral, los cuales seran respetados por el Instituto Catastral

del Estado de Aguascalientes.
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ARTICULO OCTAVO.- El Reglamento Interior y los Manuales de Organizacion
del Instituto deberan publicarse dentro de los ciento ochenta dias del inicio de vigencia del
presente ordenamiento.

Al Ejecutivo para su promulgacion y publicacion.

Dado en el Salon de Sesiones “Soberana Convencion Revolucionaria de
Aguascalientes”, a los nueve dias del mes de diciembre del afio 2010.

Lo que tenemos el honor de comunicar a Usted, para los efectos constitucionales
conducentes.

Aguascalientes, Ags., a 9 de diciembre del afio 2010.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
LA MESA DIRECTIVA

MIRIAM DENNIS IBARRA RANGEL

DIPUTADA PRESIDENTE
ARTURO ROBLES AGUILAR JOSE ANGEL GONZALEZ SERNA
DIPUTADO SECRETARIO DIPUTADO SECRETARIO
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