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SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL
SOCIEDAD NACIONAL DE CREDITO
INSTITUCION DE BANCA DE DESARROLLO
REGLAS DE CARACTER GENERAL RELATIVASA LA AUTORIZACION
COMO
PERITO VALUADOR DE INMUEBLES OBJETO DE CREDITOS

GARANTIZADOS
A LA VIVIENDA

Con fundamento en lo dispuesto por € articulo 7 de la Ley de Transparenciay de
Fomento a la Competencia en el Crédito Garantizado, la Sociedad Hipotecaria Federal,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo tiene la obligacion de
establecer, mediante reglas de caracter general, los términos y las condiciones para
obtener la autorizacion como perito valuador de inmuebles objeto de créditos
garantizados alavivienda.

Estas Reglas fueron autorizadas por el Consgjo Directivo de Sociedad Hipotecaria
Federal, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, en su sesion
numero 6, del 5 de junio de 2003, en términos de lo dispuesto por el ultimo parrafo del
articulo 19 de la Ley Organica de Sociedad Hipotecaria Federal.

En cumplimiento de la obligacion referida, la Sociedad Hipotecaria Federal,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, expide las siguientes
Reglas:

Capitulol
Disposiciones gener ales

Primera. Objeto. El objeto de estas Reglas es establecer los términos y las
condiciones relativos a otorgamiento de la autorizacion como perito valuador y a la
inscripcion en e registro de unidades de valuacion de la Sociedad Hipotecaria Federal,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo; asi como determinar
la responsabilidad y efectos que derivan de la redlizacion de avallos de bienes
inmuebl es objeto de créditos garantizados ala vivienda.

Segunda. Sujetos. Las disposiciones de estas Reglas son de caracter general y de
observancia obligatoria para todas las personas que soliciten y obtengan la autorizacion
de perito valuador de bienes inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda, asi
como para aquellas personas morales que quieran y obtengan su inscripcion en el
registro correspondiente de la Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, en los términos que se precisan en estas
Reglas.

Tercera. Definiciones. Para los efectos de estas Reglas, se entiende por:

|. Autorizacién. Al acto juridico y/o documento con el que la Sociedad autoriza a
una persona fisica como Perito Vauador pararealizar avaluos,

II. Avaluo. El dictamen que elaboren los peritos valuadores sobre €l valor de los
Inmuebles y que esté certificado por la Unidad de Vauacion en cuyo Padron se
encuentre inscrito e perito valuador correspondiente;

I11. Créditos Garantizados ala Vivienda. Los que laley define como tales;

V. Controlador. El perito valuador que tiene un poder especial para firmar en
nombre y representacion de la Unidad de Valuacién correspondiente los avallios que
ésta certifique;
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V. Formato. Al documento autorizado por la Sociedad para presentar, segun
corresponda, la solicitud de autorizacion o de Inscripcién;

V1. Inmueble. El que es objeto de los Créditos Garantizados ala Vivienda;

VII. Inscripcion. Anotacidn que, respecto con la Unidad de Vauacion que cumpla
con los requisitos correspondientes, efectiia la Sociedad en el Registro de Unidades de
Valuacién, y que faculta a dicha Unidad de Vauacion para certificar, a través de un
Controlador, los dictamenes que elaboren sus peritos valuadores;

VIII. Ley. La Ley de Transparencia y de Fomento a la Competencia en el Crédito
Garantizado;

IX. Padron. El listado y registro de los peritos valuadores que debe tener cada
Unidad de Vauacion;

X. Perito Valuador. La persona fisica que haya obtenido la autorizacién, a través de
al menos una Unidad de Valuacion;

XI1. Reglas. Las contenidas en este documento;

X1l. Registro de peritos valuadores. El listado de los peritos valuadores que
obtuvieron su autorizacion ante la Sociedad;

XI111. Registro de Unidades de Valuacion. El listado de las Unidades de Valuacion
gue obtuvieron su Inscripcion ante la Sociedad;

X1V. Sociedad. La Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de Crédito,
Institucién de Banca de Desarrollo;

XV. Solicitante. El perito valuador que esté en el padron de al menos una Unidad de
Valuacién y que solicite su Autorizacién por conducto de ésta; asi como la Unidad de
Valuacion que solicite su Inscripcion;

XVI. Subdireccién. La Subdireccion de Supervision y Metodol ogias de Vauacion de
la Sociedad, que es ante la que se gestionaran los tramites a que hacen referencia estas
Reglas, y

XVI1. Unidad de Valuacion. La personamoral que haya obtenido la Inscripcion.

Cuarta. Interpretacion. La interpretacion administrativa de estas Reglas corresponde
a la Sociedad, quien ademés podra expedir, por escrito o a través de medios
electronicos, disposiciones de carédcter general para su debida observancia y
cumplimiento.

Capitulo 11
Delosrequisitos para obtener la autorizacién

Quinta. Requisitos de los peritos valuadores. Las personas gque pretendan obtener la
autorizacion deberan:

| Ubicarse en alguno de | os siguientes supuestos:

a) Tener cédula profesional de arquitecto, de ingeniero civil o de alguna carrera afin
a la materia inmobiliaria, expedida por la Direccion General de Profesiones de la
Secretaria de Educacion Publica;

b) Los profesionistas que no cumplan con lo sefidlado en el inciso anterior deberan
contar con cédula relativa a una especialidad en materia de valuacion de inmuebles,
expedida por la Direccion General de Profesiones de la Secretaria de Educacion
Plblica; o ser considerados como peritos valuadores de inmuebles por algun colegio de
profesionistas relacionado con la actividad de valuacion de inmuebles;

c) Estar habilitados como corredores publicos por parte de la Secretaria de
Economia.
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I1. Pertenecer al padron de la Unidad de Valuacion que la solicite;

[11. Contar con experiencia minima de un afio en la realizacion de avallos sobre
bienesinmuebles;

V. Presentar, a través de cada una de las Unidades de Vauacion en las que se
encuentren registrados en el Padron, la solicitud de autorizacion;

V. Contar con la Clave Unica de Registro de Poblacién, y

V1. Conocer e contenido y los alcances de estas Reglas; comprometiéndose a dar
cumplimiento a la normatividad aplicable en materia de avallos, lo cua acreditaran
mediante escrito bajo protesta de decir verdad.

Sexta. Requisitos de los controladores. Los controladores deberdn pertenecer
Unicamente al padrén de la Unidad de Vauacion que solicitd su autorizacion, y
acreditar ante ésta:

| Ubicarse en alguno de | os siguientes supuestos:

a) Tener cédula profesional de arquitecto, de ingeniero civil, o de alguna carrera afin
a la materia inmobiliaria; y ademés, contar con cédula relativa a una especialidad en
materia de valuacion de inmuebles, expedidas por la Direccion General de Profesiones
de la Secretaria de Educacion Publica.

b) Los profesionistas que no cuenten con la cédula relativa a una especialidad en
materia de valuacion de inmuebles, referida en e inciso anterior, deberdn ser
considerados como peritos valuadores de inmuebles por algin colegio de profesionistas
relacionado con la actividad de valuacion de inmuebles, o estar habilitados como
corredores publicos por parte de la Secretaria de Economia.

II. Experiencia minima de cinco afos en la realizacion de avallios sobre bienes
inmuebles;

[11. Contar con la Clave Unica de Registro de Poblacién;

V. Conocer el contenido y los alcances de estas Reglas; comprometiéndose a dar
cumplimiento a la normatividad aplicable en materia de avallos, lo cual acreditaran
mediante escrito bajo protesta de decir verdad;

V. Contar con un poder especia para firmar en nombre y representacion de la
Unidad de Vauacion correspondiente los avallos que ésta certifique y, por lo tanto,
vincularla juridicamente respecto con dichos avallos, y

V1. Contar con la capacidad para garantizar ala Unidad de Vauacion la efectividad
de los mecanismos de control interno, el cumplimiento uniforme de la normatividad
aplicable a la realizacion de avallos, y la observancia plena de las disposiciones de
estas Reglas y demas disposiciones normativas aplicables.

Capitulo 111
Delosrequisitos para obtener lainscripcion

Séptima. Requisitos. Para obtener la Inscripcion, las Unidades de Valuacion deberan
cumplir con lo siguiente:

A. Corporativos.

|. Acreditar ser una sociedad andnima, en cuyo objeto socia se establezca la
posibilidad de certificar avallos;

II. Exhibir & instrumento publico que acredite su legal constitucién, debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio;

[11. Exhibir, en su caso, los instrumentos publicos en los que consten modificaciones
sustanciales que se hayan realizado a la persona respectiva;
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V. Acreditar la personalidad de su representante legal, asi como de sus apoderados
especiales parala certificacion de Avallos, quienes deberan ser controladores;

V. Acreditar contar con un capital social minimo de $500,000.00 (quinientos mil
pesos 00/100 M.N.), @ momento de solicitar la Inscripcion. Este monto debera
incrementarse anualmente a mas tardar en e mes de junio, de tal forma que dicho
capital no sea menor a 0.1250 a millar del monto total de los avallos realizados en €l
afno calendario anterior. En ningln caso sera obligatorio contar con un capital social
superior a $5’ 000,000.00 (cinco millones de pesos 00/100 M.N.), y

VI. Acreditar tener un Consgjo de Administracion formado por no menos de tres
personas de reconocida honorabilidad, asi como con amplios conocimientos y
experiencia en la materia. Se entiende que las personas cuentan con honorabilidad
cuando no se encuentren en alguno de los supuestos a que hacen referencia las
fracciones|ll, 1V y V del articulo 23 de la Ley de Instituciones de Crédito.

B. Administrativos.

|. Entregar, por escrito y através de medios electrénicos, un manual de valuacion al
gue se sujetaran los peritos valuadores, € cual debera cumplir con la normatividad
relativay aplicable en materia de avalUlos, y contener las précticas y los procedimientos
para la elaboracion, revision y certificacion de éstos; un glosario de términos que
utilicen en los avallos; asi como las medidas correctivas que aplicaran a sus peritos
valuadores y controladores en caso de irregularidades en e desempefio de las
actividades que les corresponden, y las deméas que a efecto determine la Sociedad.
Debera constar que €l manual respectivo haya sido aprobado por su érgano de gobierno;

I. Acreditar que cuentan con los sistemas y bases de datos que al efecto determiney
apruebe la Sociedad;

[11. Remitir, por medios electronicos, organigramay descripcion de su organizacion,
de los recursos materiales y humanos, asi como de |os procedi mientos de control interno
paralarealizacion de avalGos por parte de |os peritos val uadores respectivos;

I'V. Exhibir comprobante de domicilio;

V. Presentar cédula del Registro Federal de Contribuyentes;

V1. Proporcionar el comprobante de pago a que se refiere laregla décima;

VII. Acreditar tener contratado un seguro por responsabilidad profesional, en su
parte civil, que obligue a la aseguradora a reparar o indemnizar los dafios y perjuicios
gue la Unidad de Valuacion cause a terceros como consecuencia de actos negligentes o
imperitos, resultantes de las actividades que en materia de avaltos realice dicha Unidad
de Valuacion. La pdliza de seguro que acredite la cobertura mencionada en esta fraccion
debera contratarse con una aseguradora que cuente con las autorizaciones
correspondientes, y por € importe minimo de responsabilidad agregado para la Unidad
de Valuacion que establezca la Sociedad en su oportunidad para cada Unidad de
Valuacion através de reglas de carécter general, y

VI1II. Presentar la Clave Unica de Registro de Poblacion de sus peritos valuadores,
asi como de sus controladores.

C. De recursos humanos.

|. Acreditar que su padrén cuenta, por 1o menos, con diez peritos val uadores;

II. Acreditar e otorgamiento de los poderes especiales correspondientes a por 1o
menos tres Controladores, en los que conste que se les ha facultado para firmar en su
representacion los avallios que se certifiquen. Ademés, deberan acreditar que dichos
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controladores tienen un vinculo juridico con la Unidad de Valuacion correspondiente,
gue los obliga a prestarle de forma exclusiva sus servicios;

[I1. Exhibir su curriculum, €l de sus socios, € de sus peritos valuadores y
controladores, acompariando la documentacién correspondiente; y

V. Acreditar que las personas que desempefien cargos de direccion o equivalentes
hayan realizado, durante un plazo no inferior aun afo, funciones de alta administracion,
direccion, control o asesoramiento en personas de la misma naturaleza juridica, o en
servicios independientes de vauacion, o en funciones de similar responsabilidad en
otras entidades publicas o privadas, de naturaleza andloga a aguélla en que vayan a
ocupar € cargo.

D. De manifestacion.

|. Manifestacién por escrito, bajo protesta de decir verdad, de contar con la
organizacion y capacidad administrativas suficientes para cumplir con las obligaciones
derivadas de lainscripcion;

II. Manifestacion por escrito, bajo protesta de decir verdad, de conocer el contenido
y acances de las Reglas, asi como del compromiso de dar cumplimiento a la
normatividad aplicable en lamateria, y

[I1. Manifestacion por escrito, bajo protesta de decir verdad, de tener una
organizacion con los medios técnicos y personales que garanticen un desempefio
adecuado de la Unidad de Vauacién, asi como con los procedimientos de control
interno necesarios para asegurar €l cumplimiento alas normas aplicables en la materia.

Capitulo 1V
Del procedimiento

Octava. Periodo para presentar solicitudes. Las solicitudes para obtener la
autorizacion o la inscripcion deberan presentarse en la forma y horarios que al efecto
determine la Sociedad, a través de disposiciones de caracter general publicadas en la
direccion electrénica www.shf.gob.mx.

Novena. Instancia administrativa ante la que se presentan las solicitudes. Los
solicitantes deberan presentar, ante la Subdireccion, el formato que corresponda
debidamente requisitado y firmado, asi como la documentacién requerida, de acuerdo
con |o establecido en estas Reglas.

Los formatos podrén obtenerse en las oficinas de la Sociedad, o en la direccion
€l ectronica www.shf.gob.mx.

Décima. Costo de las solicitudes. Al momento de presentar la solicitud de
inscripcion, la Unidad de Valuacion debera cubrir la cantidad que por este concepto
establezca la Sociedad. En ningun caso procedera la devolucién de este pago. En la
pagina de Internet de la Sociedad se establecera |a forma de pago.

Decimaprimera. Prevencion. Si el formato de solicitud respectivo no se encuentra
debidamente requisitado, o faltare alguno de los requisitos para obtener la autorizacion
o la inscripcion, la Sociedad prevendra a solicitante, por escrito, en € domicilio que
éste sefiae en su solicitud, para que en el término de quince dias habiles bancarios,
contado a partir del dia en que se notifique la prevencion, solvente las deficiencias que
se leindiquen.

Si no se solventaran dichas deficiencias en el término establecido, 0 se presentaren
otras adicionales, la solicitud se tendra por no ingresada.

El solventar la prevencion descrita en esta Regla no implica el otorgamiento de la
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autorizacion o de lainscripcion.

Decimasegunda. Periodo de resolucion. La Sociedad, una vez que reciba la solicitud
correspondiente junto con la deméas documentacion o, en su caso, a partir de lafechaen
gue € solicitante haya solventado la prevencién correspondiente, tendra un periodo de
90 dias naturales para emitir la resolucion respectiva, debidamente fundada y motivada.

Si por aguna razén no se emite dicha resolucion dentro del plazo indicado en €l
parrafo anterior, la solicitud se entendera aprobada, y se procedera a la expedicion del
documento correspondiente.

Decimatercera. Expedicion de los documentos que contienen la autorizacion o la
Inscripcion. La Sociedad publicard, a través de la direccion electrénica
www.shf.gob.mx, los hombres de las personas que obtuvieron la Autorizacion o la
I nscripcion.

El otorgamiento de la autorizacion o de la Inscripcion conlleva, para todos los
efectos a que haya lugar, su inscripcion en e Registro de Peritos Vauadores, o en €
Registro de Unidades de Valuacion, segun corresponda; los cuales podran consultarse
en ladireccion electrénicaindicada en e parrafo anterior.

Los solicitantes tendran un periodo de diez dias habiles bancarios, posteriores a la
fecha de la referida publicacion, para acudir a las oficinas de la Sociedad a recoger €l
documento que acredite la autorizacion o la Inscripcion, segun corresponda. En su caso,
la Sociedad podra enviar estos documentos a las Unidades de Vauacion respectivas,
mismos que deberan contener, cuando menos, |os siguientes datos:

|. Nombre del perito valuador o de la Unidad de Valuacién;

[1. Domicilio del perito valuador o de la Unidad de Valuacion;

I11. Clave de inscripcion del perito valuador o de la Unidad de Vauacion, en el
Registro Federal de Contribuyentes;

V. Lugar y fecha de expedicién de la autorizacién o de lainscripcion;

V. Fecha de vencimiento de la autorizacion o de lainscripcion;

V1. Nombre, cargo y firma de los funcionarios que suscriben la autorizacion o la
inscripcion, y

El documento que contemple la autorizacién debera contener, adicionamente, €l
fundamento legal de la misma, asi como el nombre de la Unidad de Vauacion através
delaque se autoriza al perito valuador pararealizar avalUos.

Asimismo, para el caso del documento que contemple la Inscripcion, ademas de 1o
anterior, debera contener los datos de inscripcion en € registro publico correspondiente
en los que se indigque la constitucion de la Unidad de Valuacion, o su equivalente para el
caso de personas morales extranjeras.

Decimacuarta. Vigencia. La autorizacion y la Inscripcion tendrén una vigencia de
tres afios, contada a partir del dia en que se expidan.

Decimaquinta. Renovacion. Podra solicitarse la renovacion de la autorizacion y de
la Inscripcion entre un plazo no mayor a treinta dias y no menor a cinco dias previos a
su vencimiento, segin corresponda. La solicitud que se ingrese fuera de este plazo se
tendrd por no presentada.

Para tales efectos, las Unidades de Valuacion deberan acreditar, ante la Sociedad,
gue se continda cumpliendo con los requisitos para obtener la autorizaciéon y/o la
Inscripcion y, en su caso, deberan actualizar los que por su propia naturaleza asi 1o
requieran.
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Capitulo Vv
Delos efectos

Decimasexta. Efectos de la autorizacion. La autorizacion que otorgue la Sociedad
facultard alos peritos valuadores para realizar aval Gos.

Los peritos valuadores podran prestar sus servicios para una o mas Unidades de
Valuacién, siempre que cada una de éstas tramite lo conducente para la autorizacion y
cumpla con los requisitos correspondientes.

Decimaséptima. Efectos de la inscripcion. La inscripcion que otorgue la Sociedad
facultard alas Unidades de Valuacion para certificar los avalUos.

Para realizar operaciones relativas a los Créditos Garantizados a la Vivienda,
incluyendo las de bursatilizacion, en las que se requiera realizar un avallo, sera
necesario que éste sea certificado por una Unidad de Valuacion, através de la firma del
controlador que tenga el poder especial correspondiente paratal efecto, en los términos
previstos en estas Reglas.

La responsabilidad derivada de los avallos es exclusiva de la Unidad de Valuacion
gue los certifique, del Controlador que la represente en dicha certificacion, y del perito
valuador que los realice; por 1o que en ningln caso podra considerarse que vinculaala
Sociedad.

Capitulo VI
Delas obligacionesy prohibiciones de los peritos valuadoresy de las Unidades
de Valuacion

Decimoctava. Obligaciones de los peritos valuadores. Los peritos valuadores
tendran las siguientes obligaciones:

|. Guardar confidencialidad respecto con la informacion que conozcan y manejen
con motivo de larealizacion de los avalUos, salvo que la utilicen con fines estadisticos;

II. De manera oportuna, poner en conocimiento de la Sociedad y de la Unidad de
Valuacion respectiva, cualquier acto o situacion que, en € gercicio de la funcion
valuatoria, pudiera traducirse en beneficio, dafio o perjuicio para éstas, 0 para
cualquierade las personas involucradas en |os aval Uos que realicen;

I11. Firmar los avalGos que realicen;

V. Observar buena conducta en el desarrollo de las acciones necesarias para la
realizacion del avallo, tratando con respeto, diligencia, imparcialidad y rectitud a las
personas con las que tengan relacioén con motivo de dicho avalto, y

V. Las demés contenidas en estas Reglas, asi como las que al efecto determine la
Sociedad.

Decimanovena. Prohibiciones de los peritos valuadores. Los peritos valuadores no
podran:

|. Transmitir total o parcialmente, bajo cualquier titulo, los efectos que deriven de la
autorizacion;

II. Ostentarse como tales en tanto no tengan la autorizacion correspondiente, o
cuando ésta no tenga vigencia;

IIl. Realizar avallos a amparo de la autorizacion que les otorgue la Sociedad,
respecto de bienes diferentes alos Inmuebles;

V. Redlizar avallos sobre inmuebles respecto de los que la Unidad de Valuacién
que tramitd su autorizacién, los socios, directivos o empleados de ésta, asi como su
conyuge, sus parientes por consanguinidad dentro del cuarto grado, por afinidad o
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civiles, tengan interés que pueda influir negativamente en la imparcialidad que debe
imperar en los avalGos;

V. Redlizar avaluos en los que pueda resultar algun beneficio ilicito para elos, los
socios, directivos o empleados de la Unidad de Valuacion que tramito su autorizacion; o
bien cuando estén implicadas personas con las que su conyuge O sus parientes
consanguineos hasta € cuarto grado, por afinidad o civiles tengan enemistad manifiesta;

VI. Cuando se trate de peritos valuadores que sean socios de alguna Unidad de
Valuacion, no podran realizar Avallos respecto de inmuebles que sean propiedad de la
misma Unidad de Valuacion, y

VII. Lasdemas que al efecto determine la Sociedad.

Vigésima. Obligaciones de las Unidades de Valuacion. Las Unidades de Vauacion
tendran | as siguientes obligaciones:

|. Observar las disposiciones contenidas en estas Reglas, asi como en las demas
disposiciones normativas aplicables;

II. Firmar, através de un controlador, los aval los que certifiquen;

I11. Guardar confidencialidad respecto con la informacién que conozcan y manejen
con motivo de la certificacion de los avallos, salvo que la utilicen con fines
estadisticos;

V. Rendir y remitir ala Sociedad, de manera cierta, completa'y oportuna, asi como
en laformay en los plazos que ésta indique, los informes y la documentacion que les
requiera, o que la Unidad de Vauacion esté obligada a entregar en términos de lo
dispuesto por laregla vigésima segunda;

V. Poner en conocimiento de la Sociedad, oportunamente, cualquier acto o situacion
gue, en el gercicio de la funcién valuatoria, pudiera traducirse en beneficio, dafio o
perjuicio para ésta, 0 para cualquiera de las personas involucradas en los avallos que
certifiquen;

VI. Permitir a la Sociedad realizar la supervision y las auditorias a que hace
referencialareglavigésimatercera;

VI1I. Contar con un padron actualizado;

VI1II. Conservar la documentacion que acredite e cumplimiento de la normatividad
relativay aplicable para el otorgamiento de su Inscripcion y de las autorizaciones que
haya tramitado para sus peritos valuadores, asi como el instrumento juridico que vincula
alos controladores con la Unidad de Valuacion;

I X. Remover o, en su caso, sustituir alos peritos valuadores y controladores cuando
asi lo indigue la Sociedad o cualquier otra autoridad competente;

X. Contar con una base de datos, en términos de la normatividad aplicable, en la que
consten los avallios que certifiquen, los valores de referencia de éstos, y la demas
informacion que al efecto les indique la Sociedad; debiendo conservar la informacion
particular por |o menos quince afos,

X1. Asumir la responsabilidad de los peritos valuadores y controladores a su
servicio, derivada de |os actos respectivos en materia valuatoria;

XI11. Sancionar a sus peritos valuadores y/o controladores, cuando éstos no cumplan
con la normatividad correspondiente en materia de avaltos, con las obligaciones
contenidas en estas Reglas, o incurran en alguna prohibicion contenida en éstas, y

XI11. Las demas contenidas en estas Reglas, asi como las que a efecto determine la
Sociedad.
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Vigésima primera. Prohibiciones de las Unidades de Valuacion. Las Unidades de
Valuacién no podran:

|. Transmitir total o parcialmente, bajo cualquier titulo, los efectos que deriven de la
I nscripcion;

I1. Ostentarse como tales en tanto no tengan la Inscripcidn correspondiente;

[11. Certificar dictdmenes de valuacion al amparo de lainscripcion que les otorgue la
Sociedad, respecto de bienes diferentes alos inmuebles;

V. Certificar avallios sobre Inmuebles respecto de los que la Unidad de Valuacion,
sus socios, directivos o empleados, asi como sus peritos valuadores o controladores, €l
conyuge, los parientes por consanguinidad dentro del cuarto grado, por afinidad o
civiles de éstos, tengan interés que pueda influir negativamente en laimparcialidad que
debe imperar en los avallos; asi como de aquellos que sean propiedad de clientes que
representen el cuarenta por ciento 0 mas de la facturacion de la Unidad de Vauacion
respectiva, en el afio fiscal en curso;

V. Certificar avallos en los que pueda resultar algun beneficio ilicito para ellas, sus
socios, directivos o empleados; o bien cuando estén implicadas personas con las que sus
peritos valuadores o controladores, € conyuge o los parientes consanguineos hasta el
cuarto grado, por afinidad o civiles de éstos tengan enemistad manifiesta;

V1. Certificar avallos de inmuebles que vayan a adquirir por concepto de dacion en
pago o adjudicacién, cuando se trate de inmuebles sobre los que hayan certificado
avaluos para el otorgamiento de Créditos Garantizados ala Vivienda;

VII. Certificar avallios que se refieran a los inmuebles de la propiedad de sus
accionistas, si participan directa o indirectamente en su capital social o si disponen, con
motivo de acuerdos celebrados con otros accionistas, de derechos de voto con un
porcentaje superior al diez por ciento;

VIII. Las ingtituciones de banca muliltiple y sociedades financieras de objeto
limitado, que de acuerdo con estas Reglas tengan el carécter de Unidades de Valuacion,
no podran certificar avallos respecto con los inmuebles que vayan a adquirir en dacion
en pago o adjudicacion, ni respecto de los bienes que afecten directamente las reservas
de cartera, ni de los que constituyan la garantia de emisiones propias con garantia
hipotecaria. La misma prohibicién tendran las Unidades de Vauacion, respecto con los
bienes de instituciones de banca multiple y sociedades financieras de objeto limitado,
cuando estas Ultimas tengan una participacion del diez por ciento o mas en e capital de
aguéllas, y

I X. Las demas que a efecto determine la Sociedad.

Se exceptua de la prohibicidn sefialada en la fraccion | de esta Regla, alas Unidades
de Vauacion que se fusionen, escindan o transformen en los términos de la legislacion
aplicable.

Capitulo VII
Delainformacién

Vigésma segunda. Informacion a rendir por las Unidades de Vauacion. Las
Unidades de Valuacion deberan remitir a la Sociedad |a siguiente informacién, en los
términos que se indican:

|. El instrumento publico en € que se haga constar la modificacion de los estatutos
sociales, debidamente inscrito en el registro publico correspondiente, junto con un
giemplar completo de los estatutos reformados; el nombre de las personas que ocupen,
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con motivo de las referidas modificaciones, los cargos de administracion y direccion en
la Unidad de Valuacion; y, si fueren dados de baja, sustituidos o de nuevo ingreso en €l
padron, el nombre de sus peritos valuadores, o de sus nuevos controladores, o de
aguellos alos que les haya sido revocado el poder especia correspondiente, junto con la
documentacion respectiva sefialada en las reglas quintay sexta, dentro de los veinte dias
habiles bancarios siguientes a gue produzca sus efectos |la modificacion;

[I. En & mismo término indicado en la fraccion anterior, la modificacion a los
manuales de valuacion referidos en lafraccion | del apartado B de laregla séptima;

[11. Dentro de los cinco dias habiles bancarios siguientes a que suceda, la falta o
incumplimiento a la normatividad aplicable en que incurran sus peritos valuadores o
controladores y la sancion correspondiente que, en su caso, se lesimponga;

V. Dentro del periodo comprendido del mes de mayo a mes de junio de cada afno,
el balance general de la Unidad de Valuacion, junto con su estado de pérdidas y
resultados dictaminados correspondientes al gjercicio inmediato anterior. A los referidos
documentos, debera adjuntarse el acuerdo del 6rgano de gobierno de las Unidades de
Valuacion, en los que aparezca su aprobaci on;

V. Las adquisiciones de acciones que supongan que la participacion de una persona o
grupo de sociedades alcance, por lo menos, el diez por ciento del capital social, dentro
del plazo de diez dias habiles bancarios, contado desde la anotacion en € libro de
registro de accionistas;

VI. Enigua plazo del sefidlado en la fraccion anterior, las transmisiones, cesiones o
engjenaciones de acciones, que supongan que la participacién de una persona 0 grupo
descienda el diez por ciento o més del capital social;

VII. Una relacién de los accionistas que participen directa o indirectamente en €l
capital socia de la Unidad de Valuacion, o tengan derechos de voto en un porcentaje
superior a diez por ciento del capital social. Esta informacion debera remitirse a la
Sociedad dentro del primer trimestre de cada afo, y

VI1II. Un informe sobre los avalUos certificados, en €l que deberan incluirse, cuando
menos, |os siguientes datos:

a) El tipo y ubicacion deinmueble;

b) El valor del inmueble;

c) Las caracteristicas del inmueble;

d) El nombre del perito valuador que lo realizo;

€) El nombre del controlador designado para suscribir €l avallo en representacion de
laUnidad de Valuacion,

f) Lafechaen que seredizd e avallo, y

g) Los demés que al efecto determine la Sociedad.

Esta informacién deberd presentarse, a través de medios electrénicos, dentro de los
diez primeros dias de cada mes.

Lo dispuesto en este capitulo es sin perjuicio de la facultad conferida a la Sociedad
en lafracciéon IV delareglavigésima.

Capitulo VIII
Dela supervision y auditoria

Vigésima tercera. Facultades para supervisar y auditar. La Sociedad podra
supervisar y auditar, en todo tiempo, a las Unidades de Vauacion en su actuacion
relacionada con la materia de Avaluos; en e cumplimiento de estas Reglas; asi como,
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entre otros, en todos los aspectos técnicos, contables, corporativos, normativos,
metodol 6gi cos, informaticos y operativos de dichas Unidades de Valuacion.

Para tales efectos, las Unidades de Valuacion deberan proporcionar toda clase de
facilidades y ayuda a las personas designadas por |a Sociedad, con la finalidad de que
ésta pueda llevar a cabo |os actos mencionados.

L as actividades indicadas en esta Regla podran realizarse por €l propio personal dela
Sociedad, o por terceros que ésta contrate paratal efecto.

Capitulo I X
Delaterminacion anticipada
delaautorizacion y delainscripcion

Vigésima cuarta. Terminacion anticipada de la vigencia de la autorizacion. La
autorizacion terminara su vigencia, de forma anticipada, cuando ocurra alguno de los
siguientes supuestos:

|. Peticion escrita del perito valuador, que presente la Unidad de Valuacion que
tramito su autorizacion,

I1. El perito valuador deje de cumplir con los requisitos sefialados en laregla quinta;

[11. Que € perito valuador se encuentre sujeto a un proceso criminal por delito que
merezca pena corporal;

I'V. Incapacidad decretada por autoridad competente, respecto del perito valuador;

V. Abstencién de la actividad valuatoria del perito valuador, por un plazo continuo
de dos afios, y

V1. Cuando ajuicio de la Sociedad, €l perito valuador haya incurrido en algin acto
gue asi lo amerite.

Vigésima quinta. Consecuencias de la terminacién anticipada de la vigencia de la
autorizacion. Los peritos valuadores o controladores que hayan sido sancionados con la
terminacion anticipada de la vigencia de su autorizacion o, en su caso, con larevocacion
del poder especia correspondiente, no podran pertenecer a padron, ni Ser socios 0
controladores de ninguna otra Unidad de Vauacion.

Vigésima sexta. Terminacion anticipada de la vigencia de la inscripcion. La
inscripcion terminard anticipadamente su vigencia cuando ocurra alguno de los
siguientes supuestos:

|. Peticion escrita de la Unidad de Vauacion;

II. Modificacion del objeto social de la Unidad de Valuacion que no le permita
continuar certificando aval Gos;

[I1. Encontrarse en liquidacion, sujeta a actos concursales, en administracion
cautelar, en huelga o en cualquier otra situacion andloga;

I'V. Abstencién en la certificacion de avalUos, por un plazo continuo de dos afos,

V. Inhabilitacién decretada por autoridad competente;

VI. Incumplimiento de las obligaciones contenidas en estas Reglas v,
consecuentemente, se le imponga la sancion prevista en la fraccion | de la regla
trigésimatercera, y

VI1I. Ubicarse en e supuesto indicado en laregla trigésima sexta.

Capitulo X
Delasfaltas

Vigésma séptima. Sanciones. A las Unidades de Vauacién que incumplan con

alguna de las obligaciones que establece la regla vigésima, o que incurran en alguna de
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las prohibiciones que establece la regla vigésima primera, se les impondran las
sanciones correspondientes previstas en este capitulo. Lo anterior, sin perjuicio de otras
sanciones que, en su caso, lesimpongan las autoridades competentes.

Vigésima octava. Falta leve. Se considerara falta leve, el incumplimiento de alguna
de las obligaciones sefialadas en las fracciones I, VII, VIII y XII de la regla vigésima;
asi como la reaizacion de alguna de las conductas prohibidas en términos de las
fracciones Il y IV delareglavigésima primera.

Vigésima novena. Fata grave. Se considerara falta grave, el incumplimiento de
alguna de las obligaciones previstas en las fracciones Il, 111, IV, V y IX de la regla
vigésima, asi como la realizacion de alguna de las conductas prohibidas en términos de
lasfracciones |l y V delareglavigésima primera.

Trigésima. Falta muy grave. Se considerara falta muy grave, e incumplimiento de
alguna de las obligaciones contempladas en las fracciones VI, X y Xl de la regla
vigésima, asi como la realizaciéon de alguna de las conductas prohibidas en términos de
lasfracciones|, VI, VIl y VIII delareglavigésima primera.

Trigésima primera. Sanciones correspondientes a las faltas leves. A la Unidad de
Valuacion que cometa alguna de las faltas consideradas como leves, conforme con lo
dispuesto en este capitulo, se le impondra, a juicio de la Sociedad, alguna de las
siguientes sanciones:

|. Amonestacion;

I1. Suspension de los efectos de lainscripcion por un plazo de treinta dias natural es;

II1. Suspension de los efectos de la inscripcion por un plazo de sesenta dias
naturales.

Trigésima segunda. Sanciones correspondientes a las faltas graves. A la Unidad de
Valuacion que cometa alguna o varias de las faltas consideradas como graves, conforme
con lo establecido en este capitulo, se leimpondrd, ajuicio de la Sociedad, alguna de las
siguientes sanciones:

|. Suspension de los efectos de la Inscripcidn por un plazo de noventa dias naturales;

II. Suspension de los efectos de la Inscripcion por un plazo de ciento veinte dias
naturales,

[11. Suspension de los efectos de la Inscripcidn por un plazo de ciento cincuenta dias
naturales.

Trigésima ter cera. Sanciones correspondientes alas faltas muy graves. A la Unidad
de Valuacion que cometa alguna o varias de las faltas consideradas como muy graves,
conforme con lo establecido en este capitulo, asi como a la que en € lapso de cinco
anos reincida, afo con ano, en la misma falta, se le impondran, a juicio de la Sociedad,
alguna o varias de las siguientes sanciones:

| . Revocacion de lainscripcion;

I. Prohibicién de nuevainscripcién por un periodo de dos afios, y

[11. Prohibicién de nuevainscripcion por un periodo de cinco afios.

El plazo para considerar la reincidencia, se computara a partir del dia en que se
incurraen laprimerafalta

Cuando se imponga la sancién indicada en la fraccion | de esta Regla, la Unidad de
Vauacion no podra solicitar una nueva Inscripcion hasta el periodo inmediato siguiente
alafechaen que hubiere terminado la vigencia de lainscripcion revocada.

Las sanciones referidas en las fracciones Il y 11l de esta Regla implican, desde €l
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momento de su imposicion, la revocacion de la Inscripcion correspondiente, por 1o que
los periodos respectivos en los que se prohibe obtener una nueva Inscripcion se
contaran a partir de la fecha en la que hubiere terminado la vigencia de la Inscripcion
revocada con estas sanciones.

Los socios asi como los miembros del Consegjo de Administracion de las Unidades de
Vauacion que hayan sido sancionadas en términos de lo dispuesto por esta Regla, no
podran ser socios 0 miembros del Consgio de Administracion de otra unidad de
valuacion que pretenda obtener la Inscripcion durante el periodo que corresponda a la
sancion respectiva, impuesta a la Unidad de Valuacion de la que eran socios 0
miembros del Consgjo de Administracion.

Trigésima cuarta. Sancién por acumulacién de faltas. A la Unidad de Valuacion
gue en €l plazo de un afio incurra en dos faltas de igual categoria, se le impondran,
independientemente de la sancion que corresponda, alguna o algunas de las que resulten
aplicables a las fatas de la categoria inmediata siguiente en gravedad. A la Unidad de
Valuacion que dentro del mismo plazo incurra en dos faltas de diferente categoria, se le
impondran, independientemente de la sancidn que corresponda, alguna o algunas de las
gue resulten aplicables a la mas grave. En ambos casos quedard asentado en €l
expediente respectivo.

A la Unidad de Vauacion que en € plazo de un afio incurra en dos fatas muy
graves, se le revocara definitivamente la Inscripcion y asi se sefidlara en su expediente.

Para efectos de la acumulacion de sanciones se tomara en cuenta la pena impuesta 'y
no €l tipo de falta cometida. El plazo referido consta de 365 diasy se computard a partir
del diaen que seincurraen laprimerafalta.

Trigésima quinta. Valoracion de la Sociedad. Las sanciones aplicables en cada caso
por la comision de faltas leves, graves y muy graves se determinaran con base en los
siguientes criterios:

|. Lanaturaezadelafalta;

II. Lareincidencia en lafalta, o en alguna de naturaleza andloga;

[11. Lagravedad del perjuicio causado;

V. Las ganancias obtenidas por la Unidad de Vauacion, en su caso, como
consecuencia de los actos u omisiones congtitutivos de la falta;

V. Las consecuencias desfavorables de los hechos para la Sociedad, € Sistema
Financiero Mexicano o la economia nacional;

V1. La circunstancia de haber procedido a la substanciacion de la falta por propia
iniciativa;

VII. En € caso de insuficiencia de recursos propios para cumplir con la
normatividad aplicable en materia de capital minimo, las dificultades objetivas que
pudieran haber concurrido para alcanzar o mantener €l nivel legalmente exigido, y

VIII. La conducta de la Unidad de Vauacion en relacién con la normatividad
aplicable, desde que obtuvo la Inscripcion por primera vez, considerando las sanciones
firmes que le hubieran sido impuestas durante los Ultimos cinco afos.

Trigésima sexta. Obligaciones derivadas del cumplimiento de una sancién. Cuando
con motivo de la imposicion de alguna sancién se suspendan los efectos de la
Inscripcién, la Unidad de Valuacion respectiva debera dar cumplimiento a la obligacion
correspondiente 0, en su caso, abstenerse de realizar la conducta prohibida por la que se
le impuso la sancion, dentro del plazo que dure la suspensién. En caso de que la Unidad
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de Vauacion no dé cumplimiento a la normatividad respectiva en dicho plazo, la
Sociedad la requerira por escrito para gue, dentro de los cinco dias contados a partir de
la fecha del requerimiento, acredite el cumplimiento correspondiente. Si no lo hiciere,
se revocara definitivamente la Inscripcion.

A efecto de evitar la revocacion definitiva, la Unidad de Valuacion debera acreditar
ante la Sociedad, a méas tardar en la fecha en la que concluya el plazo de la suspension,
el cumplimiento de la obligacion correspondiente o, en su caso, la abstencion de realizar
la conducta prohibida respectiva.

Cuando con motivo de laimposicion de alguna sancion se amoneste a una Unidad de
Valuacion, ésta deberd dar cumplimiento a la obligacion correspondiente o, en su caso,
abstenerse de realizar la conducta prohibida por la que se le impuso la sancion, dentro
de los quince dias naturales siguientes a aguél en que se notificd la amonestaciéon. En
caso de que la Unidad de Vauacion, transcurrido e plazo indicado, no dé cumplimiento
alanormatividad respectiva, la Sociedad la requerira por escrito para que, dentro de los
cinco dias contados a partir de la fecha del requerimiento, acredite el cumplimiento
correspondiente. Si no lo hiciere, se revocara definitivamente la inscripcion.

Se entendera que la Unidad de Vauacion ha cumplido con la obligacion de
abstenerse de readlizar conductas prohibidas cuando, si la naturaleza del acto lo permite,
haya resarcido los dafios y perjuicios ocasionados o, en su caso, haya dejado las cosas
en el estado en que se encontraban antes de la comision del acto prohibido.

Capitulo XI
Del procedimiento para laimposicion de sanciones

Trigésima séptima. Integracion y turno del expediente. Una vez detectada la falta
por la Sociedad, se procedera a reunir los elementos materiales y juridicos para
sustentarla, con los que se integrara un expediente que se turnara ala Subdireccion.

Trigésima octava. Requerimiento a la Unidad de Vauacion. La instancia designada
para turnar el expediente requerira a la Unidad de Vauacion involucrada para que, a
través de su representante legal, en un término no mayor a cinco dias habiles bancarios
y por escrito, rinda un informe en e que exponga lo que a su derecho convenga respecto
con lafalta

Trigésima novena. Dictamen. Luego de haber revisado e informe de la Unidad de
Valuacion, se determinard, en su caso, s se cometi6 lafaltay se establecera la sancién
correspondiente, apercibiéndose a la Unidad de Valuacidon respectiva sobre las
consecuencias que, en su caso, se derivarian de no dar cumplimiento a la normatividad
aplicable durante € plazo de la suspension, de acuerdo con lo establecido en la regla
trigesimasexta. Asimismo, se levantara un acta en la que se asienten los hechos, las
declaraciones y las consideraciones que se tomaron en cuenta para evauar las
irregularidades correspondientes, y se notificaraala Unidad de Valuacion.

Capitulo XI11
Delasinstituciones de banca multipley de las sociedades financier as
de objeto limitado que deseen obtener lalnscripcion

Cuadragésima. Forma de acreditar los requisitos. Considerando la naturaleza
juridica de las ingtituciones de banca mdiltiple y de las sociedades financieras de objeto
limitado del ramo inmobiliario e hipotecario, asi como la diversidad de sus funciones,
los requisitos contenidos en las fracciones |, 1, 111, V, VI y VII del apartado A; 1V del
apartado C y | del apartado D, todas de la regla séptima, se podran acreditar con la
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exhibicion de la documentacion gque compruebe que se encuentran facultadas para
operar como tales, asi como para certificar avallios sobre bienes inmuebles.
Transitorias

Primera. Estas Reglas entrardn en vigor € 1 de septiembre de 2003.

Segunda. Las instituciones de banca multiple y las sociedades financieras de objeto
limitado del ramo inmobiliario e hipotecario, que ala entrada en vigor de estas Reglas
se encuentren inscritas en e registro de intermediarios financieros de la Sociedad, no
estan obligadas a acreditar que se encuentran autorizadas para operar como tales; no
obstante, deberan acreditar que estan facultadas para certificar avallos sobre bienes
inmuebl es.

Asimismo, tendran un plazo de seis meses, contado a partir de la Inscripcién para dar
cumplimiento a lo estipulado en estas Reglas y en las demés disposiciones normativas
aplicables. La Sociedad podra, asu juicio, dgjar sin efectos la Inscripcién al término del
plazo indicado, si considera que lainstitucion de banca mdltiple o la sociedad financiera
de objeto limitado del ramo inmabiliario e hipotecario no cumple con la normatividad
correspondiente.

Tercera. Los solicitantes que se encuentren constituidos y en operacion a la entrada
en vigor de estas reglas, no estardn obligados a acreditar 1o sefialado en la fraccién 1V
del apartado C de laregla séptima; en el entendido de que, en caso de realizar cambios
de funcionarios, deberan hacerlo.

Cuarta. Las Unidades de Vauacion que dentro de los noventa dias naturales
contados a partir de la fecha de entrada en vigor de estas reglas soliciten su Inscripcion,
tendran un plazo de noventa dias contado a partir de la fecha de su inscripcién para
acreditar a la Sociedad el cumplimiento a lo dispuesto por las fracciones | y 11 del
apartado C de la Regla séptima; de no hacerlo su inscripcion quedara sin efecto.

Quinta. La disposicion contenida en la fraccion VII del apartado B de la regla
seéptima entrara en vigor hasta el 1 de enero de 2004.

Sexta. En tanto no se emitan las reglas relativas a la metodologia para la valuacién
de los inmuebles, las personas que realicen avaltios en términos de las disposiciones
aplicables, se deberan sujetar al marco normativo de la materia que esté vigente y sea
aplicable en el momento en que realicen los avalUos.

México, D.F., a 19 dejunio de 2003.

Director General Adjunto de Crédito Director de Planeacion y Control
Dr. Carlos Serrano Herrera Dr. Alejandro Somuano Ventura
Rubrica. Rubrica.
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