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HISTORIA

» El 11 de octubre de 2001 se publico en el Diario Oficial de la
Federacion el Decreto por el cual se expide la Ley Organica de
Sociedad Hipotecaria Federal, reglamentaria del quinto parrafo
del articulo 4 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en la que se establece que la citada Sociedad tiene
por objeto impulsar el desarrollo de los mercados primario y
secundario de crédito a la vivienda, mediante el otorgamiento de

arantias destinadas: a la construccion, adquisicion y mejora de
a vivienda, preferentemente de interés social; asi como al
incremento de la capacidad productiva y el desarrollo
tecnoldgico, relacionados con la vivienc?:';l.

» De acuerdo con lo dispuesto en el articulo Segundo Transitorio
de la Ley Organica de Sociedad Hipotecaria Federal, el 26 de
febrero de 2002, fecha de la primera sesion del Consejo
Directivo de Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C., dicha
institucion de banca de desarrollo sustituyo, como fiduciaria en
el Fondo de Operacidon y Financiamiento Bancario a la Vivienda, al
Banco de México.




MISION Y VISION

» Mision

» Garantizar el desarrollo de los mercados primario
y secundario de crédito a la vivienda, mediante el
otorgamiento de crédito y garantias destinadas a
la construccion, adquisicion y mejora de vivienda.

» Vision

» Ser una institucion que asegure las mejores
condiciones de financiamiento y liquidez para el
sector de la vivienda y cumpla eficazmente con
los compromisos de financiamiento al desarrollo.




VALORES

» Eficiencia - Optimizo los recursos y agrego valor en cada
actividad en la que me involucro, con el fin de cumplir las
expectativas de nuestros clientes y de la sociedad.

» Trabajo en equipo - Interactuo activamente en el entorno y
aspiro a impactar positivamente en la integracion de
procesos y cadenas de valor con actitudes colaborativas,
de corresponsabilidad y con una perspectiva sistémica.

» Innovacion - Busco soluciones proactivas, adaptadas a las
necesidades de nuestros clientes —internos y externos-,
con un enfoque estratégico, transformador, creativo,
practico y rentable.

» Compromiso - Genero condiciones para la motivacion,
compromiso, alto desempenio y desarrollo del potencial de
los equipos de trabajo en que participo.

» Actitud Profesional - Afronto la trascendencia de nuestra
Mision con una actitud integra, dedicada y responsable.




DESCRIPCION DE SHF

Sociedad Hipotecaria Federal es una Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo
con personalidad juridica y patrimonio propios.

Objeto

»  SHF tiene por objeto impulsar el desarrollo de los mercados primario y secundario de crédito a la
vivienda, mediante el otorgamiento de crédito y garantias destinadas a la construccién, adquisicion
y mejora de vivienda, preferentemente de interés social, asi como al incremento de la capacidad
productiva y el desarrollo tecnoldgico, relacionados con la vivienda.

» Asimismo, podra garantizar financiamientos relacionados con el equipamiento de conjuntos
habitacionales.

» Para el logro de sus objetivos, SHF podra llevar a cabo los actos siguientes:

» Aceptar préstamos y créditos;

»  Emitir bonos bancarios;

»  Constituir depdsitos en instituciones de crédito y en entidades financieras del exterior;

»  Operar con divisas y valores, incluyendo aquéllos respaldados por garantias otorgadas por la
Sociedad o seguros otorgados por aseguradoras en las que participe esta ultima;

» Garantizar créditos y valores relacionados con financiamientos a la vivienda, otorgados o emitidos
por entidades financieras, e invertir en esos valores;

» Otorgar créditos relacionados con la vivienda con el fin de impulsar el desarrollo de algun segmento
de los mercados primario y secundario de crédito a la vivienda o de procurar la estabilidad de
dichos mercados conforme a los criterios que defina su Consejo Directivo;

» Prestar servicios de consultoria;

» Celebrar contratos para cubrir, total o parcialmente, los riesgos que asuma la Sociedad por las
operaciones de prestar servicios de consultoria;

Promover esquemas para constituir pagos iniciales o enganches destinados a la adquisicion de
ienda;




DESCRIPCION DE SHF

Realizar avalios que tendran la misma fuerza probatoria que las leyes asignan a los efectuados por
corredor publico o perito;

Practicar operaciones de fideicomiso y llevar a cabo mandatos y comisiones relativos a su fin, cuando
por ley se le asigne a la Sociedad esa encomienda; cuando se trate de actos que coadyuven a la
consecucion de su objetivo o bien cuando la propia Sociedad constituya fideicomisos para cumplir
obligaciones laborales a su cargo;

Actuar como representante comun de tenedores de titulos de crédito representativos de
financiamiento a la vivienda;

Realizar aportaciones para la constitucion de instituciones de seguros de los ramos de crédito a la
vivienda y garantia financiera o invertir en el capital social de éstas;

Invertir, con la previa autorizacion de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, en el capital social
de las empresas que le presten servicios complementarios o auxiliares en la administracion o en la
realizacién del objeto de la propia Sociedad o realizar aportaciones para la constitucién de este tipo
de empresas, en cuyo caso éstas no seran consideradas de participacién estatal y, por lo tanto, no
estaran sujetas a las disposiciones aplicables a las entidades de la Administracién Publica Federal
Paraestata{, asi como contratar sus servicios sin que resulte aplicable para tal efecto la Ley de

Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, y

Las demas operaciones a que se refiere la Ley de Instituciones de Crédito, asi como las analogas y
conexas que autorice la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Garantia del Gobierno Federal

El Gobierno Federal respondera en todo tiempo de las obligaciones que la Sociedad contraiga con
terceros hasta la conclusion de dichos compromisos. Las nuevas obligaciones que suscriba o
co(rjltrallga la Sociedad a partir del 10. de enero del 2014, no contaran con la garantia del Gobierno
Federal.




LINEAMIENTOS

» Reglas de caracter general relativas a la
autorizacion como perito valuador de inmuebles
objeto de créditos garantizados a al vivienda
(publicadas el 30 de junio de 2003, vigentes a
partir del 1 diciembre, salvo las relativas al
procedimiento de autorizacion e inscripcion; las
cuales entraran en vigor a partir del 1 de
septiembre de 2003.)

» Reglas de caracter general que establecen la
metodologia para la valuacion de inmuebles
objeto de créditos garantizados a al vivienda
(publicadas el 27 de septiembre de 2004,
vigentes a partir del 15 febrero de 2005)




REGLAS AUTORIZACION COMO

PERITO VALUADOR
» Primera publicacion 30/06/2003

Capitulo I
Disposiciones generales

Primera. Objeto. El objeto de estas Reglas es establecer los términos y las
condiciones relativos al otorgamiento de la autorizacion como perito valuador v a la
inseripeidn en el registro de unidades de valuacion de la Sociedad Hipotecaria Federal,
Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo; asi como determinar
la responsabilidad y efectos que derivan de la realizacion de avaluos de bienes
inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda.

Segunda. Sujetos. Las disposiciones de estas Reglas son de caracter general y de
observancia obligatoria para todas las personas que soliciten y obtengan la autorizacion
de perito valuador de bienes inmuebles objeto de créditos garantizados a la vivienda, asi
como para aquellas personas morales que quieran y obtengan su inscripcion en el
registro correspondiente de la Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional de
Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo, en los términos que se precisan en estas
Reglas.

Tercera. Definiciones. Para los efectos de estas Reglas, se entiende por:
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REGLAS AUTORIZACION COMO
PERITO VALUADOR
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De los requisitos para obtener la autorizacion

Quinta. Requisitos de los peritos valuadores. Las personas que pretendan obtener la
autorizacion deberan:

I. Ubicarse en alguno de los siguientes supuestos:

a) Tener cédula profesional de arquitecto, de ingeniero civil o de alguna carrera afin
a la materia inmobiliaria, expedida por la Direccion General de Profesiones de la
Secretaria de Educacion Publica;

b) Los profesionistas que no cumplan con lo sefialado en el inciso anterior deberan
contar con cédula relativa a una especialidad en materia de valuacion de mmmuebles,
expedida por la Direccion General de Profesiones de la Secretaria de Educacion
Publica; o ser considerados como peritos valuadores de inmuebles por algun colegio de
profesionistas relacionado con la actividad de valuacion de inmuebles;

¢) Estar habilitados como corredores publicos por parte de la Secretaria de
Economia.




REGLAS AUTORIZACION COMO
PERITO VALUADOR

II. Pertenccer al padron de la Unidad de Valuacion que la solicite:

IIT. Contar con experiencia minima de un afio en la realizacidon de avaliios sobre
bienes inmuebles:

IV. Presentar, a través de cada una de las Unidades de Valuacion en las que se
encuentren registrados en el Padrén, la solicitud de autorizacion:

V. Contar con la Clave Unica de Registro de Poblacion,

-onocer el contenido Y cglas, COllllJl'ClﬂlﬁtleIl Qs€ a

cumplimiento a la normatividad aplicable en materia de avaltos, lo cual acreditaran
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Sexta. Requisitos de los controladores. Los controladores deberan pertenecer
unicamente al padrén de la Unidad de Valuacion que solicitd su autorizacidn. y
acreditar ante ésta:

I. Ubicarse en alguno de los siguientes supuestos:

a) Tener cédula profesional de arquitecto. de ingeniero civil. o de alguna carrera afin
a la materia inmobiliaria; v ademads, contar con cédula relativa a una especialidad en
materia de valuacion de inmuebles, expedidas por la Direccidon General de Profesiones
de la Secretaria de Educacion Publica.

b) Los profesionistas que no cuenten con la cédula relativa a una especialidad en
materia de valuacion de mmuebles, referida en el inciso anterior, deberan ser
considerados como peritos valuadores de inmuebles por alglin colegio de profesionistas
relacionado con la actividad de wvaluacién de inmuebles, o estar habilitados come
corredores publicos por parte de la Secretaria de Economia.

II. Experiencia minima de cinco afios en la realizacién de avalios sobre bienes

IV. Conocer el contenido v los alcances de estas Reglas: comprometiéndose a dar
cumplimiento a la normatividad aplicable en materia de avaltos, lo cual acreditaran
mediante escrito bajo protesta de decir verdad:

V. Contar con un poder especial para firmar en nombre v representacion de la
Unidad de Valuacidn correspondiente los avaliios que ésta certifique v, por lo tanto,
vincularla juridicamente respecto con dichos avaluos, ¥

VL. Contar con la capacidad para garantizar a la Unidad de Valuacién la efectividad
de los mecanismos de control interno. el cumplimiento uniforme de la normatividad
aplicable a la realizacién de avalios, vy la observancia plena de las disposiciones de
estas Reglas y demas disposiciones normativas aplicables.



REGLAS AUTORIZACION COMO
PERITO VALUADOR

Decimacuarta. Vigencia. La autorizacion y la Inscripcion tendran una vigencia de
tres aflos, contada a partir del dia en que se expidan.

Decimaquinta. Renovacion. Podra solicitarse la renovacion de la autorizacion y de
la Inscripeion entre un plazo no mayor a treinta dias y no menor a cinco dias previos a
su vencimiento, segun corresponda. La solicitud que se ingrese fuera de este plazo se
tendra por no presentada.

Para tales efectos, las Unidades de Valuacion deberan acreditar, ante la Sociedad,
que se continia cumpliendo con los requisitos para obtener la autorizacién y/o la
Inscripcion y. en su caso, deberan actualizar los que por su propia naturaleza asi lo
requieran.

Capitulo VI
De las obligaciones y prohibiciones de los peritos valuadores y de las Unidades
de Valuacion

Decimoctava. Obligaciones de los peritos valuadores. Los peritos valuadores
tendran las siguientes obligaciones:

I. Guardar confidencialidad respecto con la mmformacién que conozean v manejen
con motivo de la realizacion de los avalios. salvo que la utilicen con fines estadisticos:

II. De manera oportuna. poner en conocimiento de la Sociedad v de la Unidad de
Valuacion respectiva. cualquier acto o situacidon que. en el egjercicio de la funcién
valuatoria, pudiera traducirse en beneficio. dafio o perjuicio para &stas. o para
cualquiera de las personas involucradas en los avalios que realicen:

II1. Firmar los avaluos que realicen:

IV. Observar buena conducta en el desarrollo de las acciones necesarias para la
realizacion del avalio. tratando con respeto. diligencia. imparcialidad v rectitud a las
personas con las que tengan relacion con motivo de dicho avaluo. y

V. Las demas contenidas en estas Reglas. asi como las que al efecto determine la

Sociedad.
- o . . . - . ..




REGLAS AUTORIZACION COMO
PERITO VALUADOR

Decimanovena. Prohibiciones de los peritos valuadores. Los peritos valuadores no
podran:

I. Transmitir total o parcialmente, bajo cualquier titulo. los efectos que deriven de la
autorizacion:

II. Ostentarse como tales en tanto no tengan la autorizacion correspondiente. o
cuando ésta no tenga vigencia:

III. Realizar avaltios al amparo de la autorizacion que les otorgue la Sociedad.
respecto de bienes diferentes a los Inmuebles:

IV. Realizar avaluos sobre inmuebles respecto de los que la Unidad de Valuacion
que tramitd su autorizacion. los socios. directivos o empleados de ésta, asi como su
conyuge, sus parientes por consanguinidad dentro del cuarto grado. por afinidad o

civiles, tengan interés que pueda wnfluir negativamente en la mmparcialidad que debe
mmperar en los avalios:

V. Realizar avaluos en los que pueda resultar algiin beneficio ilicito para ellos. los
s0¢10s. directivos o empleados de la Unidad de Valuacion que tranutéd su autorizacion: o
bien cuando estén implicadas personas con las que su conyuge o sus parientes
consanguineos hasta el cuarto grado. por afinidad o civiles tengan enenustad manifiesta:

VI. Cuando se trate de peritos valuadores que sean socios de alguna Unidad de
Valuacion, no podran realizar Avaluos respecto de mnmuebles que sean propiedad de la
misma Umdad de Valuacion, y
VII. Las demas que al efecto determine la Sociedad.




REGLAS AUTORIZACION COMO
PERITO VALUADOR

Capitulo IX
De la terminacion anticipada
de la autorizacion vy de la inscripcion

Vigésima cuarta, Terminacién anticipada de la vigencia de la autorizacién. La
autorizacion terminard su vigencia. de forma anticipada. cuando ocurra alguno de los
siguientes supuestos:

L. Peticion escrita del perito valuador. que presente la Umidad de Valuacion que
tramito su autorizacion:

II. El perito valuador deje de cumplir con los requisitos sefialados en la regla quinta:

II1. Que el perito valuador se encuentre sujeto a un proceso criminal por delito que
merezea pena corporal:

IV. Incapacidad decretada por autoridad competente. respecto del perito valuador:

V. Abstencién de la actividad valuatoria del perito valuador. por un plazo continuo
de dos afios, y

VI. Cuando a juicio de la Sociedad. el perito valuador haya incurrido en algun acto
que asi lo amerite.

Vigésima quinta. Consecuencias de la terminacién anticipada de la vigencia de la
autorizacion. Los peritos valuadores o controladores que hayan sido sancionados con la
terminacion anticipada de la vigencia de su autorizacion o, en su caso, con la revocacion
del poder especial correspondiente. no podran pertenecer al padrén. ni ser socios o
controladores de ninguna otra Unidad de Valuacidn.

Vigésima sexta. Terminacién anticipada de la vigencia de la inseripeidén. La
inseripeidn terminard anticipadamente su vigencia cuando ocurra alguno de los
siguientes supuestos:

L Peticion escrita de la Unidad de Valuacion:

II. Modificacidn del objeto social de la Unidad de Valuacidn que no le permita
continuar certificando avaluos:

III. Encontrarse en liquidacion, sujeta a actos coneursales. en administracion
cautelar. en huelga o en cualquier otra situacion analoga:

IV, Abstencion en la certificacion de avaltos, por un plazo continuo de dos afios:

V. Inhabilitacién decretada por autoridad competente:

VI, Incumplimiento de las obligaciones contenidas en estas Reglas v,
consecuentemente, se le imponga la sancidn prevista en la fraccion I de la regla
trigésima tercera, y
VII. Ubicarse en el supuesto indicado en la regla trigésima sexta.




REGLAS AUTORIZACION COMO PERITO
VALUADOR 12 MODIFICACION

TRANSITORIAS

PRIMERA. Estas reglas entraran en vigor el 1 de diciembre de 2003,
salvo las relativas al procedimiento de autorizacion e inscripcion; las
cuales entraran en vigor a partir del 1 de septiembre de 2003.

Las autorizaciones e inscripciones que, en su caso, otorgue la
sociedad o se entiendan otorgadas por ésta, dentro del periodo
comprendido entre el 1 de septiembre de 2003 y el 30 de noviembre
de 2003, surtiran sus efectos e iniciaran su vigencia el 1 de diciembre
de 2003.

México, D.F., 26 de agosto de 2003.




REGLAS AUTORIZACION COMO PERITO
VALUADOR 22 MODIFICACION

V. Acreditar contar con un capital social minimo equivalente a
152,821 unidades de inversion al momento de solicitar la
Inscripcion. Este monto debera incrementarse anualmente a mas
tardar en el mes de junio, de tal forma que dicho capital no se a
menor a 0.1250 al millar del monto total de los avaluos
realizados en el ano calendario anterior. En ningun caso sera
obligatorio contar con un capital social superior al equivalente a
1’528,211 unidades de inversion, y C. De recursos humanos.

ll. Acreditar el otorgamiento de los poderes especiales
correspondientes a por lo menos dos Controladores...

Décima novena. Prohibiciones de los peritos valuadores. Los peritos
valuadores no podran:

VI. Derogada.

Segundo. La entrada en vigor a que hace referencia la disposicion
quinta transitoria de las reglas, sera hasta el 1 de abril de 2004.
México, D.F., 23 de diciembre de 2003.




REGLAS AUTORIZACION COMO PERITO
VALUADOR 32 MODIFICACION

Capitulo Il
De los requisitos para obtener la autorizacion
Quinta. Requisitos de los valuadores profesionales. Las personas que pretendan obtener la autorizacion

deberan:
L.
a)
b) Los profesionistas que no cumplan con lo sefialado en el inciso anterior deberan
contar con cedula relativa a una especialidad en materia de valuacion de inmuebles,
expedida por la Direccion General de Profesiones de la Secretaria de Educacion Publica; o
ser considerados como valuadores profesionales de inmuebles por algun colegio de
profesionistas relacionado con la actividad de valuacién de inmuebles;
c)
Il
L.
V.
V.
VL.
Sexta. ...
I
a)

b) Los profesionistas que no cuenten con la cédula relativa a una especialidad en
materia de valuacidén de inmuebles, referida en el inciso anterior, deberan ser considerados
como valuadores profesionales de inmuebles por algun colegio de profesionistas
relacionado con la actividad de valuacion de inmuebles, o estar habilitados como corredores
publicos por parte de la Secretaria de Economia.



REGLAS AUTORIZACION COMO PERITO
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Articulo primero. Estas modificaciones entraran en vigor al dia
siguiente de su publicacion en el Diario Oficial de la Federacion.
Articulo segundo. Las personas que cuenten actualmente con
autorizacion de valuador profesional ante la Sociedad Hipotecaria
Federal, S.N.C., contaran hasta el 8 de febrero de 2008, para obtener
la cédula profesional a que se refiere la disposicion tercera fraccion X
de estas Reglas, pudiendo en el transcurso de dicho plazo fungir como
valuadores profesionales.

Si concluido el plazo antes sefalado, no obtuvieran la cédula

profesional en cuestion, la autorizacion como valuador profesional les
sera cancelada.

Mexico, D.F., a 1 de abril de 2005.




REGLAS AUTORIZACION COMO PERITO
VALUADOR 42 MODIFICACION

Tercera. Definiciones. Para los efectos de estas Reglas, se entiende por:

I ...

. ...

Il bis. Comite. El facultado para resolver el recurso de reconsideracion previsto en estas Reglas. El
Comite estara integrado por cinco miembros propietarios, con voz y voto, estableciendose que el titular de
la Direccion General Adjunta de Credito y Garantias de |la Sociedad tendra el cargo de presidente. Los
demas miembros del Comité lo formaran: el Director General Adjunto Juridico Fiduciario de la sociedad,;
otro funcionario de la Direccion General Adjunta de Crédito y Garantias de la sociedad, que no podra
tener nivel inferior al de director, designado por el presidente; el Coordinador Técnico del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y el Subdirector Técnico del Fondo de Vivienda del
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado; asimismo, tendra un
Secretario Tecnico que sera designado por el presidente del Comite.

Los integrantes del Comité podran nombrar como suplentes a los servidores publicos que dentro de la
misma unidad administrativa tengan preferentemente el nivel inmediato inferior a los primeros.

Il ter. Comparables. Los que la metodologia definen como tales.

1. ...

V. ...

V...

VI ...

VI bis. Homologacion. La que la metodologia define como tal.

VII....

VIIIL....
VIl bis. Metodologia. Las reglas de caracter general que establecen |la metodologia para la valuacién

de inmue{\le\i Qbieto de creditos garantizados a la vivienda, establecidas por la sociedad.

=



REGLAS AUTORIZACION COMO PERITO
VALUADOR 42 MODIFICACION

CAPITULO 1l
De los requisitos para obtener la inscripcion

Séptima. Requisitos. Para obtener la inscripcién, las unidades de valuacion deberan cumplir con o
siguiente:

A. Corporativos

...

1. ...

1. ...

V. ...

V. Acreditar contar con un capital social minimo equivalente a 152,821 unidades de inversion al
momento de solicitar la inscripcion. Este monto debera incrementarse anualmente a mas tardar en el mes
de junio, de tal forma que dicho capital no sea menor a 0.1250 al millar del monto total de los avaluos
realizados en el afio calendario anterior, y

VI. ...

B. Administrativos

|. Entregar, por escrito y a traves de medios electronicos, un manual de valuacion al que se sujetaran
los valuadores profesionales, el cual debera cumplir con la normatividad relativa y aplicable en materia de
avaluos, y contener las practicas y los procedimientos para la elaboracion, revision y certificacion de estos
y un glosario de términos que utilicen en los avaluos. Debera constar que el manual respectivo haya sido
aprobado por su érgano de gobierno;

1. ...




REGLAS AUTORIZACION COMO PERITO
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Novena...

Décima. Costo de las solicitudes. Al momento de presentar la solicitud de autorizaciéon o de
inscripcion, la Unidad de Valuacion debera cubrir la cantidad que para estos conceptos establezca la
sociedad. Estos pagos aplicaran tambien para las solicitudes de renovacion tanto de autorizacion como
de inscripcion sefaladas en la regla decimaquinta. En ningun caso procedera la devolucion de este pago.
En la direccidn electronica www.shf.gob.mx se establecera |la forma de pago.

Decimanovena. Prohibiciones de los valuadores profesionales. Los valuadores profesionales no
podran:

I ...

Il. Ostentarse como tales en tanto no tengan la autorizacién correspondiente, o cuando ésta no tenga
vigencia o este suspendida;

1. ...

IV. Realizar avaluos sobre inmuebles respecto de los que la Unidad de Valuacién que tramité su
autorizacion, los socios, directivos o empleados de ésta, asi como su conyuge, sus parientes por
consanguinidad dentro del cuarto grado, por afinidad o civiles, tengan interes que pueda influir en la
imparcialidad que debe imperar en los avaluos;

A

VI. ...

VIl. Realizar avaluos de inmuebles, con documentacion o informacion falsa;

VIII. Realizar avaluos de inmuebles, en el que se determine su valor como terminado, estando en
proyecto o construccion;

IX. Realizar avaluos con el fin de alcanzar un valor predeterminado para, de forma enunciativa mas no
limitativa, ajustar el avaluo a un determinado monto de credito o con el fin de que el valor del avaluo
incluya el enganche y/u otros gastos y comisiones relacionados con una operacion de credito

determinada-\\\ \
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X. Las demas que establezcan estas Reglas de caracter general, asi como las que al efecto determine
la sociedad, siempre y cuando no contrarie lo establecido en la Ley.

Aplicara la prohibicion establecida en la fraccion IX de esta Regla, cuando se incurra en cualquiera de
los casos siguientes:

a) Los valores obtenidos mediante calculos en las tablas de homologacion u ofras secciones del
avaluo no concuerden con las operaciones realizadas.

b) Se utilicen diferentes criterios para realizar la homologacion de los comparables en avaluos,
realizados por un mismo valuador profesional, a viviendas que pertenecen al mismo prototipo y al mismo
conjunto sin referir la justificacion de dicha accién en el mismo avaluo.

c) Se intercambien comparables con valores distintos en avaluos, realizados por un mismo valuador
profesional, a viviendas que pertenecen al mismo prototipo y al mismo conjunto sin referir la justificacion
de dicha accién en el mismo avaluo.

d) Se empleen criterios, valores de reposicion y/o enfoques de valuacion distintos para referir y
calcular valores de terreno, de construccion, instalaciones especiales y obras complementarias en
avaluos, realizados por un mismo valuador profesional, a viviendas que pertenecen al mismo prototipo y
al mismo conjunto sin referir |la justificacion de dicha accion en el mismo avaluo.

e) Cualaquier otra acciéon que permita establecer que el avaluo fue realizado para tal fin.
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CAPITULO XII
Del recurso de reconsideraciéon

Cuadragésima. Interposicion. El solicitante, el valuador profesional, el controlador o la Unidad de
Valuacion, podran recurrir la resolucion que niegue la autorizacion, inscripcion o renovacion de cualquiera
de ellas, agquella que determine la imposicion de una sancion consistente en la suspension, terminacion
anticipada, revocacion o cancelacion de la autorizacion o inscripcion, segun sea el caso, mediante recurso
de reconsideracion que se presente ante la Subdireccion, dentro de los quince dias habiles bancarios
siguientes a la fecha de notificacion de la resolucion respectiva.

Cuadragésima primera. Requisitos. El escrito de interposicién del recurso de reconsideracion sera
resuelto por el Comité. Dicho escrito debera contener:

I. El érgano administrativo a quien se dirige;

II. El nombre del recurrente, asi como el lugar que sefiale para efectos de notificaciones;

lll. El acto que se recurre y fecha en que se le notifico o tuvo conocimiento del mismao;

I'V. Los agravios que se le causan;

V. En su caso, copia de la resolucion o acto que se impugna y de la natificacion correspondiente, y

V1. Las pruebas que ofrezca, que tengan relacion inmediata y directa con la resolucion o acto
impugnado debiendo acompafiar las documentales con que cuente, incluidas las que acrediten su
personalidad cuando actien en nombre de otro o de personas morales.

VIl. Fecha vy firma del recurrente.

Cuadragésima segunda.- Desechamiento. El recurso se tendra por no interpuesto cuando:

|. Se presente fuera de plazo;

II. No se haya acompafado la documentacion que acredite la personalidad del recurrente, y

[ll. No aparezca suscrito por quien deba hacerlo.

Cuadragésima tercera.- Improcedencia. Sera improcedente el recurso:

I. Contra actos que sean materia de ofro recurso y que se encuentre pendiente de resolucion,
promovido por el mismo recurrente y por el propio acto impugnado;

II. Contra actos que no afecten los intereses juridicos del promovente;

[ll. Contra actos consentidos expresamente;

IV, Cuando se esté tramitando ante los tribunales algun recurso o defensa legal interpuesto por el
promovente, que pueda tener por efecto modificar o revocar la resoluciéon impugnada, vy

V. Cuando falta alguno de los requisitos previstos en las fracciones I, Hll, IV, V y VI de la regla
“cuadragésima primera.
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Cuadragesima cuarta.- Sobreseimiento. Sera sobreseido el recurso cuando:

|. El promovente se desista expresamente del recurso;

Il. El recurrente fallezca o se liquide en caso de persona moral durante el procedimiento, si el acto
respectivo solo afecta su persona;

lll. Durante el procedimiento sobrevenga alguna de las causas de improcedencia a que se refiere g
articulo anterior;

I'. Cuando hayan cesado los efectos del acto respectivo;

V. Por falta de objeto 0 maternia del acto respectivo, y

WI. No se probare la existencia del acto respectivo.

Cuadragésima quinta.- Resolucion. El Comité podra resolver por:

|. Tener por no interpuesto el recurso;

Il. Declarar la improcedencia o sobreseerlo;
lll. Confirmar el acto impugnado;

I\ Revocar total o parcialmente el acto impugnado, vy

V. Modificar u ordenar la modificacion del acto impugnado o dictar u ordenar expedir uno nuevo que lo
sustituya, cuando el recurso interpuesto sea total o parcialmente resuelto a favor del recurrente.

Cuadragésima sexta.- Notificacion. Se notificara la resolucion del Comité personalmente mediante
oficio entregado por servidor publico de la sociedad o, en su caso, por correo certificado con acuse de
recibo, en el domicilio sefalado para tal efecto en el escrito del recurso de reconsideracion o en aquel

registrado en
Sinhdirarcinn
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Cuadragésima séptima.- Elementos y efectos de la resolucion. La resolucion del recurso se fundara
en derecho vy examinara todos y cada uno de los agravios hechos valer por el recurrente teniendo el
Comité la facultad de invocar hechos notorios; pero, cuando uno de los agravios sea suficiente para
desvirtuar la validez del acto impugnado bastara con el examen de dicho punto.

Se debera dejar sin efectos legales el acto impugnado cuando se advierta una ilegalidad manifiesta y
los agravios sean insuficientes, pero debera fundar cuidadosamente los maotivos por los que considerd
llegal el acto y precisar el alcance en la resolucion.

Si la resolucion ordena realizar un determinado acto o iniciar la reposicion del procedimiento, debera
cumplirse en un plazo de cuatro meses.

Cuadragésima octava.- Consentimiento. No se podra revocar o modificar el acto impugnado en la
parte no recurrida.

Cuadragésima novena.- Pruebas supervenientes. Cuando hayan de tenerse en cuenta nuevos
hechos o documentos que no obren en el expediente original derivado del acto impugnado, se pondra de
manifiesto a los interesados para que, en un plazo no inferior a cinco ni superior a diez dias habiles
bancarios, formulen sus alegatos y presenten los documentos que estimen procedentes.

MNo se tomaran en cuenta en la resolucion del recurso, hechos, documentos o alegatos del recurrente,
cuando habiendo podido aportarlos durante el procedimiento administrativo no lo haya hecho.

Quincuagésima.- Supletoriedad. En la sustanciacion y resolucion del recurso de reconsideracion se
aplicaran supletoniamente las disposiciones del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, a falta de
disposicion expresa en estas Reglas.

México, D.F., a 12 de octubre de 2006.
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CAPITULO |
Disposiciones generales

“TERCERA. Definiciones. Para los efectos de estas Reglas, se entiende por:

Il bis. Comité. El facultado para resolver el recurso de reconsideracion previsto en estas Reglas. El Comité
estara integrado por cinco miembros propietarios, con voz y voto, estableciéndose que el titular de la Direccion
General Adjunta de Operaciones Crediticias de la Sociedad tendra el cargo de presidente. Los demas
miembros del Comité lo formaran: el Director General Adjunto Juridico Fiduciario de la Sociedad; otro servidor
publico de la Direccion General Adjunta de Operaciones Crediticias de |a Sociedad, que no podra tener nivel
inferior al de director, designado por el presidente; el Coordinador Técnico del Instituto del Fondo Nacional de
la Vivienda para los Traba]adores y el Subdirector Técnico del Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad
y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado; asimismo, tendra un Secretario Técnico que sera
designado por el presidente del Comité.

Il ter. ...
TRANSITORIA

Unica. La presente modificacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial
de la Federacion.

México, D.F., a 18 de septiembre de 2007.
Director General Adjunto de Operaciones Crediticias
Act. Jesus Alan Elizondo Flores
Rubrica.
(R.- 256218)
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Disposiciones Generales

“Tercera. Definiciones. Para los efectos de estas Reglas, se entiende por:

Il bis. Comite. El facultado para resolver el recurso de reconsideracion previsto en estas Reglas. El Comite
estara integrado por cinco miembros propietarios, con voz y voto, estableciendose que el titular de la Direccion
General Adjunta a la que se encuentre adscrita la Subdireccion de Supervision y Metodologlas de Valuacion
de la Sociedad tendra el cargo de Presidente. Los demas miembros del Comite lo formaran: el titular de
la Direccion General Adjunta que tenga a su cargo el area juridica de la Sociedad; un servidor publico de la
Direccion General Adjunta a la que se encuentre adscrita la Subdireccion de Supervision y Metodologias de
Valuacion de la Sociedad. que no podra tener nivel inferior al de director, designado por el presidente;
el titular de la Unidad Administrativa encargada de la normatividad de Avaluos del Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores y el titular de la Unidad Administrativa encargada de avaluos del
Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado; asimismo
tendra un Secretario Tecnico que sera designado por el presidente del Comite.

TRANSITORIA

Unica. La presente modificacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial de
la Federacion.

Mexico, D.F., a 23 de diciembre de 2009.
Director General
Lic. Javier Gavito Mohar
Rubrica.
(R.- 301326)
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CAPITULO |
Disposiciones Generales

Primera...
Segunda...
Tercera. Definiciones.- Para los efectos de estas Reglas, se entiende por:

I ..

. ...

Il bis. ...

Il ter. ...

. ...

V. ..

IV bis. Firma Electrénica Avanzada.- La que el Cédigo de Comercio define como tal.

V. ..

V bis. Formato Digital.- El avaluo en forma de mensaje de datos realizado en términos de lo
establecido por la metodologia, y bajo el esquema tecnolégico para su elaboracion publicado por la
Sociedad, a través de la direccion electronica: www.shf.gob.mx.

VI ...

VI. bis ...

VII. ...

VIIL. ...

VIl bis Mensaje de Datos.- El que el Cédigo de Comercio define como tal.

VIII ter. Metodologia.- Las Reglas de Caracter General que Establecen la Metodologia para la
Valuacion de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda, establecidas por la Sociedad.

IX. ...

IX bis. Prestador de Servicios de Certificacion.- El que el Codigo de Comercio define como tal y que
se encuentra acreditado por la Secretaria de Economia para prestar los servicios de emision de
certificados digitales.
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TRANSITORIAS

Primera. Estas reglas entraran en vigor en un plazo de 180 dias naturales, a partir de su publicacion
en el Diario Oficial de la Federacion, salvo por lo dispuesto en la fraccion VIl del inciso B de la septima,
fraccion | de la decimoctava, fraccion | de la decimoctava bis y fraccion Illl de la vigesima, las cuales
entraran en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Diario Oficial de la Federacion.

Segunda. A partir de la publicacion de estas reglas, los controladores con autorizacidon vigente
podran solicitar la renovacion de la misma una vez cumplido el requisito establecido por la fraccion VIi
de la regla decimonovena bis.

Tercera. Las unidades de valuacion inscritas contaran con un plazo de 30 dias, a partir de la entrada
en vigor de estas reglas, para dar cumplimiento a lo establecido por la fraccion | del inciso B de la regla
septima.

México, D.F., a 3 de febrero de 2012.
Director General
Lic. Javier Gavito Mohar
Rubrica.
(R.- 342272)
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CAPITULO |
Disposiciones generales
4

Primera. Objeto. Estas reglas tienen por objeto establecer
la metodologia para la valuacion de inmuebles objeto de
créditos garantizados a la vivienda, las cuales deberan
observarse para la realizacion y certificacion de avaluos de
dichos inmuebles, por parte de los peritos valuadores
autorizados y de las unidades de valuacion inscritas al
efecto por Sociedad Hipotecaria Federal, Sociedad Nacional
de Credito, Institucion de Banca de Desarrollo,
respectivamente.

Segunda. Alcances. Los avaluos a que se refiere la Ley de
Transparencia y de Fomento a la Competencia en el
Crédito Garantizado deberan realizarse de acuerdo con la
metodologia establecida en estas reglas.
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» XIl. Remodelacion: obras iniciadas en un edificio
habitacional o elemento privativo que reunan

alguno de los siguientes requisitos que:

» a. Alterando o no sus elementos estructurales,
impliquen un acondicionamiento de al menos el
30 por ciento de la superficie construida.

» b. Los costos presupuestados para las obras
alcancen al menos el 30 por ciento del valor de

reposicion de la construccion en el estado en que
se encontraba al momento de iniciar dichas obras,
excluido el valor del terreno.
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Cuarta. Principios. Los avaluos deberan considerar de manera general y de acuerdo con la
naturaleza de su objeto, los siguientes principios:

» |. Principio de anticipacién; esta relacionado con el enfoque de capitalizacidon de rentas,

segun el
cual la expectativa de obtener beneficios futuros influye en el valor de un inmueble.
» Il. Principio de cambio; considera la variacion del valor de los inmuebles en el tiempo.
» 1ll. Principio de probabilidad; aplicable dentro del analisis de tipo residual y que resulta de

considerar, entre varios escenarios o posibilidades de eleccion de referencias, aquellos
que se estimen con mayor probabilidad de aplicacion.
» IV. Principio de generalidad; el perito valuador debe arplicar en su analisis los tres

principales enfoques de valuacion: el de mercado, el fisico y el de capitalizacion de rentas,
aunque se identifique alguno como mas adecuado para el valor conclusivo.

» V. Principio de |I:>_rogresic')n y regresion; tiene lugar cuando un inmueble no es compatible
en tamario y calidad, con las propiedades que lo circundan y tiende a reflejar el valor de
éstas.

» VL. Principio de sustitucion; el valor de un inmueble es equivalente al de otros de similares
caracteristicas.

» VII. Principio de temporalidad; reconoce que la vigencia del valor concluido en el avalto

corresponde con la fecha de certificacion del mismo, sin embargo, para fines _

administrativos el avaluo reconocera seis meses de vigencia siempre que no cambien las
caracteristicas fisicas del inmueble o las condiciones generales del mercado inmobiliario.

VIII. Principio de transparencia; los avaluos deben contener la informacion suficiente y

gacesaria para su facil comprension y sustento.
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» CAPITULO 1l
» Estudios de valor

» Séptima. Los estudios de valor, deberan imprimirse con
dicho texto en posicion diagonal con marca de agua en
todas las hojas del estudio.

Para la realizacion de estudios de valor para proyectos de
vivienda individual o colectiva se emplearan los enfoques de
mercado, fisico o directo y residual, los cuales requeriran ser
sustentados con escritura de propiedad, boleta predial, o, en
su caso, boleta de agua y proyecto arquitectonico.

» Octava. Para los proyectos de vivienda individual o colectiva
o viviendas en etapa de construccion ademas de referir,
dentro del resumen de valores, el valor con la hipotesis de
la vivienda terminada, debera senalarse el valor
correspondiente al de su estado actual.
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» CAPITULO IV
» Invalidez, declaraciones y advertencias

» Novena. Invalidez. No se considerara valido el
avaluo o el estudio de valor cuando exista alguno
de los siguientes supuestos:

» . La identificacion fisica del inmueble no
corresponda con lo indicado en la documentacion

proporcionada.

» Il. El avalio de viviendas en construccion o en
proyecto que esté hecho bajo hipotesis de
vivienda terminada, o en el estudio de valor no se

manifieste lo senalado en el capitulo anterior.
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Vigesimosegunda. Enfoque de capitalizacidon de rentas. La utilizacion de este enfoque requiere que
existan suficientes datos de rentas sobre Comparables que reflejen adecuadamente la situacion actual de
ese mercado. La aplicacion de dicho enfoque no sera necesaria para la valuacion de viviendas de clase
minima, econdmica, interés social y media, descritas en la regla vigesimoséptima

»  2.3. Clase general del inmueble:

» 2.3.1 Minima. Vivienda de caracteristicas precarias a econdmicas, construida sin proyecto calificado, sin
acabados uniformes, espacios construidos de estructura provisional, catalogada dentro de este apartado
ademas, por no contar con la infraestructura adecuada.

»  2.3.2 Econdmica. Se trata de construcciones de uso habitacional econémico, construidas sin proyecto,
con acabados mixtos y algunos faltantes de recubrimientos, cuenta generalmente con Infraestructura
parcial.

» 2.3.3 Interés social. Vivienda construida en grupos, conceptualizada con prototipos, cuenta con un
proyecto e Infraestructura adecuados.

»  2.3.4 Medio. Normalmente conceptualizada como vivienda individual con espacios diferenciados por sus
usos: sala, comedor, recamaras, cocina, bano. Acabados irregulares en cuanto a calidad, con
Infraestructura adecuada.

»  2.3.5 Semilujo. Espacios diferenciados por sus usos: sala, comedor, recamaras, cocina, bano. Con un
proyecto adecuado y la definicion de acabados uniformes en cuanto a calidad y con la Infraestructura
adecuada.

» 2.3.6 Residencial. Espacios diferenciados por sus usos: sala, comedor, recamaras, cocina, bano, espacios
para cubrir necesidades adicionales. Con un proyecto adecuado y la definicion de acabados uniformes en
cuanto a calidad, la Infraestructura adecuada y tratamiento especial a la seguridad del lugar.

2.3.7 Residencial plus. Espacios diferenciados por sus usos: sala, comedor, recamaras, cocina, bano,
Qs para cubrir necesidades extraordinarias como alberca, salén de fiestas. Con un proyecto adecuado
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» 2.7.Unidades rentables generales. Reflejara aquellas unidades que se encuentren ligadas
por la estructura en la cual se encuentre el inmueble en estudio.

» 2.8. Unidades rentables. Diferenciando, en su caso, los espacios con posibilidad de ser
arrendados y que formen parte del inmueble en estudio.

» 3.1. Superficie de terreno. Se refiere a la delimitacion privativa del predio, ya sea marcada
como

propiedad individual o, tratandose de vivienda multifamiliar, como aprovechamiento del
terreno calculado por medio del indiviso.

» 3.2. Superficie construida. El area privativa de espacios del inmueble. Se refiere a la
construccion

definida por el perimetro de la cara exterior de los muros exteriores y de los muros de areas
comunes; o de la medida a eje tratandose de colindancias hacia areas privativas. Quedan
fuera de esta definicion las areas utilizadas como terrazas, patios cubiertos,
estacionamientos cubiertos y, en su caso, construcciones provisionales.

» 3.3. Superficie accesoria. Identificada como terrazas, patios cubiertos con piso utilizable
para algun fin, cuartos de servicio construidos con elementos provisionales y
estacionamientos cubiertos. Quedan fuera de esta definicidon los estacionamientos
descubiertos, los patios de servicio descubiertos, las jaulas de tendido y los elementos
que no cuenten con estructura permanente.
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CAPITULO VI

Vigesimosexta. Requisitos formales. El avalio debera contar con los siguientes requisitos:
IV. Contar con una sintesis en la que se senale la siguiente informacion:

. Clave del avalio. Niumero asignado por la Unidad de Valuacién.

. Fecha del avaluo. En formato DD/MM/AAAA.

. Numero de registro del conjunto Infonavit. (de ser aplicable).

. Clave del Controlador que certifico el Avaluo. NUmero asignado por SHF.
. Clave del Valuador Profesional. Numero asignado por SHF.

. Clave de la entidad que otorga el crédito.

. Nombre del constructor para el caso de vivienda nueva.

. Propésito del avaluo.

9. Tipo de inmueble a valuar.

10. Calle y nimero.

11. Nombre del conjunto incluyendo Infonavit.

12. Colonia.

13. Cbdigo postal.

14. Clave de la Delegacion o Municipio conforme al catalogo INEGI.

15. Clave de la entidad federativa conforme al catalogo INEGI.

CONOY ULl A WIN —
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» 18. Nivel de infraestructura urbana (indicar el numero del nivel que corresponda).
» 19. Clase del inmueble.

»  20. Vida util remanente en meses.

» 21. Ano de terminacion o remodelacion de la obra en los términos de la regla tercera.
» 22. Unidades rentables generales.

» 23. Unidades rentables.

»  24. Superficie del terreno en mts2.

» 25. Superficie construida en mts2.

» 26. Superficie accesoria en mts2.

» 27. Superficie Vendible en mts2.

» 28. Valor comparativo de mercado.

»  29. Valor fisico del terreno.

» 30. Valor fisico de la construccion.

» 31. Valor fisico de las instalaciones y elementos comunes.

» 32. Importe del valor concluido.

» 33. Numero de recamaras.

» 34. Numero de banos.

35. Numero de medios bafos.

e ro de niveles de la unidad valuada.
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» 37.Numero de espacios de estacionamiento.

» 38. Acometida al inmueble del suministro telefonico.

» 39. Nivel de equipamiento urbano.

» 40. Elevador (indicar: Uno si tiene. Cero si no.).

» 41. Longitud (campo correspondiente a |la georreferencia).
» 42, Latitud (campo correspondiente a la georreferencia).

» 43, Altitud (campo correspondiente a la georreferencia).

» 44, Firma del controlador y del valuador profesional.

» 1.8. Nombre completo y clave del valuador profesional otorgada por la sociedad y, en su
caso, cualquier otro numero de registro vigente otorgado por otra autoridad.

» 1.10. Clave de la entidad otorgante del crédito.

» 1.11. Nombre del constructor para el caso de vivienda nueva.
» 2. Informacion general del inmueble:

» 2.1.Tipo de inmueble a valuar.

» 2.1.6 Vivienda multiple.

» 2.2. Ubicaciéon del inmueble a valuar. Se debera indicar con el mayor grado de precision
posible. En caso de que el terreno cuente con alguna denominacion o el inmueble sea de
dificil localizacion, se indicara nombre, vias de acceso, puntos importantes a través de

distancias y orientaciones.
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» 2.2.2 Nombre del conjunto, incluyendo Infonavit (de ser aplicable).
» 2.2.5 Delegacion o municipio. Incluyendo su clave conforme al catalogo INEGI.
2.2.6 Entidad federativa. Incluyendo su clave conforme al catalogo INEGI.

2.7. Informacion relativa a la georreferencia del inmueble (los campos deberan registrarse
con 7 decimales y la georreferencia debera de medirse en la puerta principal del
inmueble).

» 2.7.1. Longitud.
» 2.7.2. Latitud.
»  2.7.3. Altitud.

» 4.8.7 Se indicara el nivel de infraestructura urbana observada en la calle de acceso al
inmueble conforme a lo siguiente: Nivel 1.- No tiene alguno de los tres servicios basicos
del nivel 2; Nivel 2.- Cuenta con agua potable, drenaje y luz en la zona; Nivel 3.- Cuenta
con alumbrado publico y vialidades terminadas (con banquetas) ademas de los servicios
del nivel 2. Nivel 4.- Cuenta con gas natural y vigilancia privada ademas de los servicios
del nivel 3.

» 4.9, Equipamiento urbano: indicar si existen los siguientes componentes en la zona. La
zona se definira como el radio de dos kildmetros de la vivienda en estudio (el radio sera
de 800 metros para el numeral 4.9.8):

» 4.9.8 Acceso o estacion de transporte publico, ya sea urbano o suburbano en un radio de
800 metros.

v

v
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» 4.9.9 Nivel de equipamiento urbano. Los niveles de equipamiento urbano se conformaran
como sigue:

» Nivel 1. Cuando en la zona existan dos elementos o menos del nivel 2. Nivel 2. Cuando la
zona cuente con iglesia, mercado o comercios, escuelas y parques y jardines. Nivel 3.
Cuando la zona tenga los elementos del nivel 2 mas acceso o estacion de transporte
publico. Nivel 4. Cuando en la zona se hallen los elementos del nivel 3 mas hospitales y
bancos.

» Uso actual. Se debera describir el inmueble, iniciando con el terreno y, en su caso, con sus
diferentes niveles. La descripcion debera seguir un orden adecuado que permita
identificar la distribucion de las distintas areas o espacios que conforman el inmueble,
indicando como minimo:

» 2.1.3 Numero de espacios de estacionamiento (Cero en caso de que el inmueble no
cuente con uno).

» 2.1.4 Numero de medios banos.

2.1.5 Indicar si cuenta con elevador.

v
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CAPITULO V
» Enfoques de Valuacion
» "Decimoquinta... ...
» Lyl ...

» lll. Los elementos adicionales, las instalaciones especiales y las obras complementarias,
dentro de las que se podran considerar, entre otras, aquellas que procuren el desarrollo
sustentable de la vivienda.

» En la determinacién del valor de reposicion de los inmuebles en construccion o
remodelacion, se atendera a la situacion de la obra ejecutada en la fecha de la valuacion,
sin incluir mobiliario no instalado, salvo lo previsto en el capitulo Ill para los estudios de
valor o cuando se trate de mobiliario que pueda ser objeto de vandalismo en viviendas
nuevas de tipo interés social pertenecientes a conjuntos habitacionales en los que existan
mecanismos adecuados de supervision y verificacion de obra.

» Para efectos de lo anterior, por mobiliario objeto de vandalismo se entenderan los
calentadores de agua, equipos de aire acondicionado, jardines, muebles de cocina,
inodoros e instalacion de gas, los cuales en su conjunto no podran superar el 10% del
valor total del inmueble. El Valuador Profesional debera citar en el apartado de

Declaraciones y Advertencias del Avaluo respectivo, los elementos de que se trate,

incluyendo el valor unitario de cada uno y su vida util probable asi como referir el

sustento que le permitio concluir que existio supervision y verificacion adecuada de obra."
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CAPITULO VI
» Criterios generales para la realizacién y certificacion de Avaltos

» Vigesimoquinta. Emision y vigencia del Avaluo. La fecha de certificacién de un Avaluo no
podra ser posterior a diez dias habiles, contados desde la fecha en que se haya efectuado
la Gltima inspeccion del inmueble.

» La fecha de certificacion del Avaluo sera considerada como la fecha de emision del
mismo.

» Para fines administrativos los Avaluos tendran una vigencia de seis meses, contada a
partir de la fecha de su emision, siempre que no cambien las caracteristicas fisicas del
inmueble o las condiciones generales del mercado inmobiliario.

» 2.2. Agua potable: red de distribucion con o sin suministro al inmueble.

» 2.3. Drenaje: Red de recolecciéon de aguas residuales con o sin conexién al inmueble, red
de drenaje pluvial en la calle o zona, sistema mixto, fosa séptica comun o privada.

»  2.4. Electrificaciéon: Suministro a través de red aérea, subterranea o mixta, con o sin
acometida al inmueble.

» 2.5. Alumbrado publico. Con sistema de cableado aéreo o subterraneo.

» 2.6. Vialidades, banquetas y guarniciones. Tipos, anchos y materiales.

» 2.7. Teléfonos: red aérea o subterranea. Indicar si existe acometida al inmueble.

2.8. Senalizacion de vias y nomenclatura de calles circundantes.

wJransporte urbano o suburbano, indicando distancia de abordaje.
@anunicipal o auténoma
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» 4. Enfoque fisico. Se debera detallar el procedimiento de obtencion de valores de acuerdo
con las reglas

» decimocuarta y decimoquinta, desglosando los siguientes apartados:

» 4.1. Obtencion del valor unitario de terreno. Se debera identificar un minimo de cuatro
Comparables de terreno vendidos u ofertados recientemente, refiriendo su precio de
oferta, su superficie de terreno y de construccion, en su caso, asi como las fuentes de
informacion y las fechas en las que éstas fueron obtenidas.

» Se debera dejar referencia en el Avalio de las cotizaciones telefénicas indicando las
direcciones de los Comparables asi como el teléfono y oferente. Cuando resulte
justificada la aplicacion del procedimiento estatico del enfoque residual se debera calcular
en los términos de la Regla Decimonovena.

» 4.1.1. Tabla de Homologacién de Comparables de terreno y/ calculo del enfoque residual.
Se debera referir el valor por aplicar para la fraccion correspondiente al terreno, obtenido
mediante el analisis por el procedimiento del enfoque residual estatico, en los términos
de la Regla Decimoctava, empleando en su caso para homologacion los factores: zona,
ubicacién, frente, forma y superficie. A los factores resultantes obtenidos se les podra
aplicar un factor estimado de comercializacion.
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5.21 Factor por intensidad de construccion (Fic): Se apllcara cuando la informacion correspondiente a las
superficies de los Comparables sea consistente y permita disminuir la diferencia entre el valor unitario maximo
y minimo. Podra emplearse unicamente para el tipo de inmueble "casa habitacion", de acuerdo con la
siguiente formula:

VUa
FIC = —

VU

?p--( ( Sclfl)—STc -ws)

VUa = .
. SCc

Pp
V= —
Y= 5ee

Donde:

Fic = Factor por Intensidad de Construccion.

VUa = Valor unitario ajustado.

VU = Valor unitario directo

Pp = Precio de oferta publicado.

STc = Superficie de terreno comparable.

SCc = Superficie de construccion comparable.

STiv = Superficie de terreno del inmueble valuado.

SCiv = Superficie de construccidon del inmueble valuado.

VUS = Valor unitario de suelo en la zona (resultado de la tabla de homologacion de terrenos dentrodel
enfoque fisico).
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» 8. Conformacion. El avalio debera contar con la siguiente conformacion:
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» 8. Conformacion. El avalio debera contar con la siguiente conformacion:
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