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DIRIGIDO A:

Obtener una estimacion de valor de un bien mueble de
forma inmediata, con casi nula fuente de informacion del

activo, mediante un método sencillo y funcional.

IMPORTANTE: Esta propuesta es unicamente una referencia para los
uUsuarios No expertos en la materia.

X,

FECOVAL.
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DEFINICION DE OBJETO, PROPOSITO
Y USO DE LOS AVALUOS

FECOVAL.

< BIEN MUEBLE

Son muebles por su naturaleza los cuerpos que pueden trasladarse de un lugar a ofro, ya se
muevan por si mismos, ya por efecto de una fuerza exterior. (Capitulo Il De los bienes
muebles Art. 753 del CCF)

“+ BIENES PERECEDEROS

Bienes no duraderos son productos tangibles que normalmente se consumen en un solo uso,
O UNOS cuantos.

Referencia: Codigo Civil Federal



DEFINICION DE OBJETO, PROPOSITO
Y USO DE LOS AVALUOS

FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE
VALUADORES, A.C.

< OBJETO DEL AVALUO.
El objeto de un avalio es el tipo de valor que se pretende al llevar a cabo el frabajo de valuacion.

< PROPOSITO DEL AVALUO.

Es la intencion expresa de estimar un fipo de valor en funcion de las caracteristicas particulares del bien
valorado y generalmente esta vinculado al uso para el cual se destina.

Ejemplo: Estimar el Valor Comercial, estimar el Valor de Realizacion Ordenada, estimar el Valor en Uso, estimar
el Valor Neto de Reposicion, estimar el valor para aseguramiento, entre otros.

< USO DEL AVALUO.

Generalmente un avalio se solicita para respaldar o fundamentar operaciones comerciales que
expresamente senala el solicitante, por lo que su solicitud puede obedecer a fines muy diversos
(garantias o remates)



USO DE LOS AVALUOS

FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE

< Compra - Venta. <+ Dacidén en pago.
% Re expresion de Estados % Enajenacion
Financieros. < Indemnizacion
% Aseguramiento. < Concesion
& Arrendamiento. <+ Créditos Hipotecarios y Fiscales
# Financiamiento. <+ Licitacion puUblica para venta de
activos.
“» Quiebra de Empresa. N

< Justipreciacion de Rentas.
<+ Estudios de Costos

< Fusion o Escision de Empresas.
<+ Decomisos.

* Fiscal.

< Expropiacion.

% Herencia.

< Establecimiento de perdidas de
seqguro.



PRECIO, COSTO Y VALOR

FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE
VALUADORES, A.C.

* Precio.

Es la cantidad que se pide, se ofrece o se paga por un bien o servicio. El precio es el valor establecido
por el vendedor para transferir la propiedad de un producto o servicio al cliente

«» Costo.

Es el conjunto de gastos en que se incurre para poder producir o reponer un bien. El costo se obtiene de
considerar todos los elementos directos e indirectos que inciden en la produccidon del bien. Puede o no
incluir utilidades, promocion, y comercializacion de un bien.

» Valor.

Es un concepto econdmico que se refiere al precio que se establece entre los bienes y servicios
disponibles para compra y aquellos que los compran y venden. Es la cualidad de un objeto
determinado que lo hace de interés para un individuo o grupo.



OTROS CONCEPTOS IMPORTANTES

FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE
VALUADORES, A.C.

*» Costo directo.

Son los costos asociados directamente con la produccion fisica de un bien, tales como materiales, materia
prima, mano de obra directa, insumos, etc.

% Costo indirecto.
Son los costos asociados con la construccion o la fabricacidon de un bien que no se pueden identificar

fisicamente. Algunos ejemplos son ingenieria, seguro, los costos de financiamiento, los impuestos, la utilidad del
constructor o el promotor, los costos administrativos y los gastos legales.

s Costo historico.

Es el costo inicialmente capitalizado (registrado en libros), de un bien, en la fecha en que fue puesto en servicio
por primera vez.

% Costo original.

Es el costo inicialmente capitalizado (registrado en libros) de un bien en manos de su propietario actual. Puede
ser un costo de estado nuevo o usado



OTROS TIPOS DE VALORES

FECOVAL.

++* Valor de Chatarra o Desecho.

Es la cantidad, expresada en términos monetarios, que se puede obtener por un bien al
final de su vida, cuando ya no tiene un uso alterno y se estima por el valor de sus
elementos de consfruccion. El valor de desecho es similar al valor de chatarra o de

salvamento.



OTROS CONCEPTOS IMPORTANTES

FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE
VALUADORES, A.C.

< El término maquinaria en un sentfido amplio se define como el conjunfo de
dispositivos o partes mecdnicas, usualmente motorizadas que son disenados para
crear un producto, alterar el estado de un material o un producto parcial.

< Equipo Se describe como aqguello que es necesario para la operacion de una
planta como herramientas, maquinaria, aparatos, implementos y todo lo necesario
para permitir la realizacion del frabajo en una operacidon o actividad.

% En consecuencia, toda la maquinaria es equipo, pero no todo el equipo es
maquinaria.
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OTROS CONCEPTOS IMPORTANTES

FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE
VALUADORES, A.C.

*» Instalaciones.

Son activos fijos permanentemente unidos a un bien con |lo cual termina siendo parte del
mismo e indispensable para su funcionamiento.

% Indizacion o indexacion

Es una herramienta usada para estimar el valor actual de un bien, en el cual un indice de
actualizacidén es aplicado al valor o costo histérico del bien en otra fecha.

s Deterioro fisico.

Es una forma de depreciaciéon donde la pérdida en valor o utilidad de un bien es atribuible a
causas meramente fisicas, como son el uso, desgaste o exposicion a los elementos externos.



OTROS CONCEPTOS IMPORTANTES

FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE
VALUADORES, A.C.

< Fecha de avalvo.

Es la fecha de emision del informe de valuacion.

% Fecha de Valores

Es la fecha en que se realiza la verificacion fisica del bien.

< Edad cronoldgica.

Es el nUmero de ainos que han franscurrido desde la construccidon terminada de un bien.
% Edad efectiva.

Es la edad aparente de un bien en comparacion con un bien nuevo similar. Frecuentemente es
calculada mediante la diferencia enftre la vida Util remanente de un bien y su vida Util normal. Es la
edad de un bien, indicada por su condicion fisica y utilidad, que no necesariaomente coincide con
su edad cronoldgica.



OTROS CONCEPTOS IMPORTANTES

FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE
VALUADORES, A.C.

% Vida util total.

Es el periodo total de uso estimado propuesta por el fabricante, expresado en anos, meses,
horas de trabagjo, capacidad, entre ofros, que se estima un bien durard, usando
mantenimiento preventivo normal, hasta que deban ser desechado o reconstruido

% Vida util normal.

Es el periodo, expresado en anos, meses, horas de frabajo, capacidad entre ofros, en el cual puede
esperarse razonablemente que un bien realice de manera redituable la funcidn para la cual fue
construido, a partir de la fecha en que fue puesto en servicio.

% Vida util remanente.

Es el periodo probable, expresado en anos, meses, horas de frabajo, capacidad, enfre otros, que se
estima funcionard un bien en el futuro, a partir de una determinada fecha de manera redituable, o sea
dentro de los limites de eficiencia productiva, Util y econdmica para el propietario o poseedor.



OTROS CONCEPTOS IMPORTANTES

FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE
VALUADORES, A.C.

<+ Depreciacion.

Es la pérdida de valor del costo nuevo de un bien ocasionada por el uso, tiempo, deterioro fisico
(ESTADO DE CONSERVACION), obsolescencia funcional-técnica, (interna), y/o obsolescencia
econdmica (externa).

+» Obsolescencia.

Es la confribucion a la pérdida del valor que tiene un bien o propiedad, por motivos infrinsecos
(tecnoldgicos o funcionales), o externos (econdmicos), distintos al uso y deterioro fisico.

% Obsolescencia técnico funcional.

Es la pérdida en el valor, resultado de una nueva tecnologia, incluyendo algunos elementos como
cambios en el diseno, cambio de moda, materiales.

<+ Obsolescencia econdémica.
Es la pérdida en valor o utilidad de un bien, ocasionada por fuerzas econdmicas externas al mismo.



OTROS CONCEPTOS IMPORTANTES

FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE
VALUADORES, A.C.

< Método o enfoque de costos. FAFT

Es el método para estimar el valor de una propiedad o de otro activo que considera la posibilidad de que,
como sustituto de ella, se podria construir o adquirir ofra propiedad réplica del original o una que pueda
proporcionar una utilidad equivalente

< Método o enfoque comparativo de mercado.

Se utiliza en estimaciones de valor de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes
en el mercado abierto; se basa en la investigacion de la oferta y demanda de dichos bienes, operaciones
de compraventa recientes, operaciones de renta o alquiler y que, mediante una homologacion de los
datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado.

< Método o enfoque de ingresos.

Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos y egresos relativos a la propiedad
que se estd valuando, y estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona
el ingreso menos el egreso (deducciones o gastos ), dicha cantidad ( ingreso neto) en un estimado de
valor al capitalizarlo.
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MACRO IDENTIFICACION

Es el proceso, que consiste en identificar las
caracteristicas generales del bien, es decir, como se
obtiene el producto final.

Podemos decir que la macro idenfificacion es el
. método para identificar lo siguiente:

< 3Qué se manufactura o se produce en la planta?

< 5CoOmo se manufactura el producto?

< 5Cudl es la capacidad instalada de la planta?

< 5Qué nivel de tecnologia tiene?

< 3Quiénes son los competidores?

ELEMENTOS DE INDENTIFICACION DE BIENES MUEBLES



L
MACRO IDENTIFICACION

La informacion relevante que se recaba para la macro identificacion de la
maquinaria y equipo es la siguiente:

% Fecha de inspeccion o visita % Ver si existen manuales técnicos de los equipos

. ,
*

% Nombre de la compania y domicilio % Capacidad instalada por linea o por planta

X

<

% 3Quién proporciona la informacion? % Capacidad utilizada de la planta

@ Fiodicios B ados O ol o (el s s Didl (0 Cliady I capac o s eiicie
proceso y descripcion total

J

% Firma de diseno de ingenieria y contratista (ver si| ,
hay planos o
% diagramas)

e % Informacion histérica relevante (fusion, parte de
. algin grupo corporativo)
% Procesos de produccion por producto, cantidades | < Consumo de electricidad y combustibles
producidas y usos que se le da al producto final
% Si la planta es moderna y opera a estadndares de | % Presupuestos de mantenimiento
eficiencia total o si el proceso es obsoleto

% Materias primas y sus proveedores

\l ELEMENTOS DE INDENTIFICACION DE BIENES MUEBLES

FECOVAL.




MACRO IDENTIFICACION

X/

- ., % Equipos que requieren mantenimiento distinto al
% ldentificar cuellos de botella en la produccidon : erevlc;n’ri\c/qo Io?rozones

% Edad efectiva y edad cronologica o e

. mantenimiento preventivo, correctivo y mayor2e
. ] ] . —

*

L)
Aspectos de seguridad industrial y cumplimiento & Inventarios detallados existentes
con normas ambientales

% Equipos de control ambiental que estan % Flujo de planta y layout, si son adecuados y
operando v si pueden ser mejorados manejables

% Factores de detrimento o deterioro del equipo |« Condicion general de la planta y sus
(turnos laborales) | componentes

ELEMENTOS DE INDENTIFICACION DE BIENES MUEBLES

FECOVAL.




L
MICRO IDENTIFICACION

La micro identificacion es el proceso que consiste en encontrar las caracteristicas
individuales de cada equipo. Debe incluir lo siguiente:

% Nombre genérico de la maqguina o % Equipos eléctricos (fransformadores,
equipo interruptores, arrancadores, cableado, etc.)
% Marca y pais origen % Cimentaciones, tuberias, plataformas sobre

las que se instalan
< Modelo % ANno de adquisicion

% NuUmero de serie % Factura de compra
% Especificaciones generales (tamano, % Condicion acfual (mdaguina completa

capacidad, tipo, etc.) operando, completa sin operar, incompleta,
entre ofros

s Materiales de construccion s Estado de conservacion

< Equipo auxiliar
» Sistema motriz
% Confroles y tecnologia

o | o

\l ELEMENTOS DE INDENTIFICACION DE BIENES MUEBLES

FECOVAL.




FECOVAL.

MICRO IDENT

IFICACION

RECTIFICADORA DE SUPERFICIES CILINDRICAS

« Marca
- Modelo

NUmero de Serie
y-Xale)

* Medidas de la mesa de
trabajo
*  Rectificado cilindrico exterior

*  Rectificado cilindrico interior

+ Mdaxima longitud rectificable
externa

+ Mdaxima longitud rectificable
interna

Tamano de la
muela

Mdaximo peso por
pieza

Distancia entre los
centros

ELEMENTOS DE INDENTIFICACION DE BIENES MUEBLES




MICRO IDENTIFICACION

RECTIFICADORA DE SUPERFICIES PLANAS

Marca - NUmero de Serie
Modelo - Ano

Medidas de la mesa de frabagjo ‘&
Mdaxima longitud de rectificacion

L - ' GRIND-X
Mdaxima altura de rectificacion 1 1. L'NEAR Okamaoto
Didmeftro de la cabeza de rectificado

Motor principal

\( ELEMENTOS DE INDENTIFICACION DE BIENES MUEBLES

FECOVAL.
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De acuerdo al Glosario de Términos del INDAABIN, la describe como:

Chatarra: Estado de avanzado deterioro de un bien mueble, lo cual le
impide cumplir las funciones para las que fue disenado y cuya
reparacion es imposible u onerosa.

Valor de Chatarra / Desecho: Es la cantidad, expresada en términos
monetarios, que se puede obtener por un bien al final de su vidag,
cuando ya no tiene un uso alterno y se estima por el valor de sus
elementos de construccion. El valor de desecho es similar al valor de
chatarra o de salvamento

ESTIMACION DE VALOR DE BIENES MUEBLES CONSIDERADOS COMO CHATARRA
FECOVAL




CHATARRA - DESECHO CRITERIOS
DE IDENTIFICACION

Primero: Identifica el material y pureza.

Material: Cobre, hierro, madera, aluminio,
acero, etc.,.

- Pureza: De 1ra, 2da o 3ra clase, segun su
pureza o mezcla.

Segundo: Estimar los kilos o foneladas de
cada metal.

Tercero: Coftizar con compradores locales, el
precio que es pagado para los desechos en
cuestion.

ESTIMACION DE VALOR DE BIENES MUEBLES CONSIDERADOS COMO CHATARRA
FECOVAL.




Una vez identificado el activo como
chatarra o desecho se estima el valor de
este, calculando su peso y multiplicdndolo
por el valor de compra como chatarrag,
este puede ser consultado en el mercado o
en el siguiente link

hitps://www.gob.mx/cms/uploads/attachm
ent/file/417727/Lista de valores minimos 2

http://webcache.googleusercontent.com/s
earcheg=cache:rgearo23UbwJ.dof.gob.m
/nota to doc.php%3Fcodnota%3D5510964
+8&cd=3&hl=es-419&ct=clnk&qgl=m

Tomamos como referencia la lista de
valores minimos para desechos de bienes
muebles que generen las dependencias y
entidades de la administracién publica
federal.

CHATARRA O DESECHO

Viernes 19 de enero de 2018 DIARIO OFICIAL {Primera Seccion)

.ISTA de valores minimos para desechos de bienes muebles que generen las dependencias v entidades de la Administrad

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Secretaria de Hacienda y Créedit
LISTA DE VALORES MINIMOS PARA DESECHOS DE BIENES MUEBLES QUE GENEREN LAS DEPENDENCIAS Y ENTID

Con fundamento en los articulos 132 quinto parrafo de la Ley General de Bienes Nacionales; 31 fraccion X04X]
98-C del Reglamento Interior de la Secretaria de Hacienda y Crédito Fablico; 1, 3 fracciones VI, y XXIX, 4 fra
Avallos de Bienes Nacionales; y en la norma segunda fraccion XVl de las Normas Generales para el registry
Federal Centralizada, el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales expide |a siguiente:

LISTA DE VALORES MINIMOS PARA DESECHOS DE BIENES MUEBLES QUE GENEREN LAS DEPE!

CONCEPTO UNIDAD DE VALOR UNITARIO
MEDIDA PESOS
Aceite guemado Litro 0.5629

Acero cobrizado {copperweld) Kilogramo 1.4246

Acero inoxidable (baleros, instrumental médico dafiado y pedaceria) Kilogramo 7.3807
Acero inoxidable 430 Kilogramo 7.3807

Acumuladores Kilogramo 3.1419

Aisladores de porcelana Kilogramo 0.3841

Alambre de cobre con papel Kilogramo 566751

Alfombra y bajo alfombra Kilogramo 0.8106

Aluminio Kilogramo 96163

Aluminio granular Kilogramo 19.6484

Articulos de porcelana con herraje Kilogramo 0.4884

ESTIMACION DE VALOR DE BIENES MUEBLES CONSIDERADOS COMO CHATARRA

FECOVAL.




OTROS TIPOS DE VALORES

Valor de Rescate: s la cantidad estimada expresada en términos de dinero que se espera

obtener por concepto de la venta total de una propiedad o de un componente de la misma, que ha
sido retirado de servicio para uso en otro lugar y ya no es de ninguna utilidad para el propietario original.

ESTIMACION DE VALOR DE BIENES MUEBLES CONSIDERADOS COMO CHATARRA

FECOVAL.
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Se debe de cuestionar y decidir si el equipo:

Es econdmicamente atractivo para ser reconstruido de acuerdo a su diseno
original.

Es factible de modificarse y adaptarse para ofra funcidon que no sea la
original.

Si las partes individuales de sus componentes pueden ser utilizadas como
refacciones para ofras mdaguinas, cComo sSon su CAarcazd, su fransmision,
tablero de control, bancada, cabezal, etc.

ESTIMACION DE VALOR DE BIENES MUEBLES CONSIDERADOS COMO CHATARRA
FECOVAL




Metodologia

; Enfoque que pudiera ser
FECOVAL.] LineaRecta - ~,nsiderado para el

FEDERACION ofrecimiento de Garantiaq.

DE COLEGIOS DE
VALUADORES, A.C.

Estado de Enfoque que pudiera ser

—

Conservacion considerado para el
Embargo coactivo.




Garantia

X,

FECOVAL.

ESTIMACI()N DE VALOR POR
METODO DE LINEA RECTA
(ENFOQUE FiSICO)



Deterioro Fisico.

Definicion: “Es la pérdida de valor, resultado del uso y desgaste de un activo en
operacion y expuesto a los elementos”

ESTIMACION DE VALOR POR METODO DE LINEA RECTA (ENFOQUE FiSICO)
FECOVAL.




Meéetodos de Medicion del Deterioro Fisico

Forma mas simple Representacion

Deterioro Fisico = Uso/ Uso Total

Por efectos de determinar los factores de depreciaocidn por linea recta
considerando la vida Util se podrd aplicar la siguiente formula.

Depreciacion = DEP
Donde: VU = Vida Util total DEP = 1-(E/VU)
E=Edad o uso

ESTIMACION DE VALOR POR METODO DE LINEA RECTA (ENFOQUE FiSICO)
FECOVAL.




Ejemplo: Estimar el factor de edad de una mdaquina herramienta, los datos son 1os
Siguientes con un costo origina | indexado sin IVA de $ 80,000.00:

Datos: VU =25 Sustituyendo: DEP =1 - (5 / 25)
E=5 DEP =1-0.20
DEP = ? DEP = 0.80

Estimacion de valor por linea recta: $80,000.00 x 0.80=$ 64,000.00

ESTIMACION DE VALOR POR METODO DE LINEA RECTA (ENFOQUE FISICO)
FECOVAL.




NOTA: ESTA TABLA ES SOLAMENTE UNA GUIA DE REFERENCIA DE VIDAS UTILES TOTALES PARA LOS EQUIPOS,
CONSIDERANDO QUE TRABAJAN EN CONDICIONES NORMALES DE OPERACION, TENIENDO MANTENIMIENTO
ADECUADO.

ANEXO Il
VIDAS UTILES PROPUESTAS POR EL COLEGIO DE INGENIEROS MECANICOS Y ELECTRICISTAS, A.C.

DIARIO OFICIAL DE LA G. S UL
FEDERACION

RANGO
ABRIDORAS (TEXTIL) 18-20
ACCESORIOS DE ACERO 18-20
ACCESORIOS DE MADERA 15-18
ACCESORIOS PARA CONMUTADOR 10-12
ACOMETIDA SUBTERRANEA ALTA TENSION 25-30
ADESOGRAFOS Y CODIFICADORES 10-12
AFELPADORAS (TEXTIL) 18-20
AFILADORA DE CUCHILLAS 18-20
AFILADORAS 15-18
AGITADOR DE ASPAS Y PALETAS 18-20
AIRE ACONDICIONADO AUTOMOTRIZ 3-6

o] = D[] | M) =TT

ESTIMACION DE VALOR POR METODO DE LINEA RECTA (ENFOQUE FiSICO)

FECOVAL.




FECOVAL.

COLEGIO DE INGENIEROS COLEGIO DE INGENIEROS
MecANicos Y ELECTRICISTAS, A.C. MECANICOS Y ELECTRICISTAS, A.C.

CoNseJo DIRECTIVO XXXV CONSEJO DIRECTIVO

COMITE NACIONAL PERMANENTE DE PERITOS VALUADORES
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Ing. Gerardo Alfredo Pérez Monter Ing. Magdalena Cortés Tavares
Tercer Secretario Suplente Tesoreria
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Colegio de Ingenieros Mecanicos y Electricistas, A.C.
Oklahoma No. 89, Col. Napoles, C.P. 03810
Delegacién Benito Juarez, México, D.F.

) Tel.: 5523-1123
@ www.cime.org.mx. e-mail: contabilidad2@cime.org.mx
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Para poder estimar el valor de un mueble o activo de manera rdpida y con base en lo
observado podremos identificar el estado de conservacion del bien,

Se proponen en cuatro apartados:

« Equipo electronico y de computo.
<« Mobiliario

» EqQuipo de transporte

« Maquinaria y equipo

- Aunado a lo anterior, se deberd investigar el precio sin IVA del activo como nuevo.

« Ubicar el estado de conservacion del bien dentro de las tablas de referencia para
considerar el porcentaje a utilizar.

\‘. ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO

FECOVAL.




DE ACUERDO CON LAS SUGERENCIAS DE AMERICAN SOCIETY
APPRAISERS ASA, LAS SIGUIENTES DEFICICIONES PARA IDENTIFICAR LA
CONDICION GENERAL DE UN BIEN MUEBLE

% A APLICAR
Equipo no utilizado, no se puede wvolver a comercializar como un equipo
Nuewvo Unussed nuewvo
Cerca de condicion nueva; Muy poco uso, Muy pocas horas o millas; Puede
Excelente Excellent o no ser comprado recientemente.
Condicién por encima de la media; Puede haber sido restaurado o
reconstruido o puede que no se haya usado lo suficiente para requerir tales
Muy Bueno Very Goc esfuerzos.
Buena o media condicion v apariencia; No se conocen defectos o
Bueno Good problemas serios; Reparacién o reconstruccion no necesaria.
Puede requerir reparacién o renovacion pronto: Parece haber tenido
servicio extenso; Pudo haber sufrido un uso intenso, o puede ser visualmente
poco atractivo para los compradores potenciales.
El articulo aparece desgastado; requiere reparaciones mayares o
remodelacion; Visualmente poco atractivo pard los compradores
Pé&simo Foor potenciales.
Yalor en algunos o en todos los componentes de la unidad como reutilizables

Salvamento salvage |o sélo para piezas de repuesto; Poco otro valor

Scrap Scrap Ya no es utilizable; Poco o ningun valor que no sea por materiales contenidos.

M‘wﬂ ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO

FECOVAL.




REFERENCIA INFORMATIVA

La formula que sr aplica para la depreciacion
foicg oo [ [ 7 T s [ 2 T 2s [ 5 [ o [ ¢ [ a5 [ 5 _

Va= VR -( VR - Vr) K
Va= Valor actual
VR= Valor de reposicion o costo de reposicion bruto
Vr= Valor residual
K= Coeficiente segun porcentaje de vida franscurrida y
Estado Tabla de Ross Heidecke

1.0 Excelente
1.5 Muy Buena
2.0 Buena

2.5 Normal

3.0 Regular

3.5 Malo

4.0 Muy malo
4.5 Demolicion
5.0 Irrecuperable

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO

FECOVAL.




DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES ESTADOS DE
CONSERVACION QUE UTILIZAREMOS

La experiencia para la estimacion de valores de muebles, nos lleva a considerar que
el universo de los estados de conservacion, se pueden resumir en los cinco siguientes:

Estado de
conservacion

Descripcion

Condicidon y apariencia buenas. No se observan defectos o problemas graves,

tecnoldégicamente deseable, en condiciones de optima operacion.

Normal Cerca de la condicidn buena; muy poco uso, puede o0 No ser una compra reciente,
tecnoldgicamente poco deseable, en condiciones de normales de operacion.

Regular Se ven viejos, han sufrido uso duro o pueden ser visualmente poco atractivos, no existe
deseabilidad tecnoldgica, sin bitdcora de mantenimiento, en condiciones suficientes
de operacion.
Malo Roto, visualmente nada atractivo, nula deseabilidad ftecnoldgica, sin bitdcora de
mantenimiento, en condiciones suficientes de operacion.

Desecho Ya no es utilizable, no es deseable, poco o ningun valor

\l ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO

FECOVAL.




PROPUESTA DE FACTORES DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION
EQUIPO ELECTRONICO Y DE COMPUTO

Estado de conservacion Factor a Utilizar

Bueno 0.50
Normal 0.35
Regular 0.20

Malo 0.10

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO
FECOVAL.




PROPUESTA DE FACTORES DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION

MOBILIARIO (DE OFICINA)

Estado de conservacion Factor a Utilizar
Normal 0.50

Regular
\Vlelle

Desecho

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO
FECOVAL.




PROPUESTA DE FACTORES DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION
EQUIPO DE TRANSPORTE

Estado de conservacion Factor a Utilizar
Normal 0.55

0.20

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO
FECOVAL.




PROPUESTA DE FACTORES DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION

MAQUINARIA Y EQUIPO

Estado de conservacion Factor a Utilizar

Normal 0.50

Regular
Malo
Desecho

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO
FECOVAL.
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EJEMPLO DE ESTIMACION DE VALOR POR
ESTADO DE CONSERVACION

Estimar el valor del siguiente activo, fomando en cuenta que:

Descripcion: Maguinaria y equipo ( Taladro de banco)

Estado de conservacion observado: Regular Estimacion por lined recta

Edad: 12 afos DEP =1 (12/10)= -0.20, de
Vida total: 10 anos dond b |
Valor original indexado: $ 20,000.00 onde observamos que €

factor es negativo

$20,000 / 1.16 (IVA)= $ 17,241.37 x 0.35 = $ 6,034.48

Estado de conservacion Factor a Utilizar
VALOR ESTIMADO $ 6,000.00 N - 0.50

EN NUMEROS REDONDOS,

Observando que por linea recta el

valor es menor a cero.

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO



EJERCICIO DEESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION DE
EQUIPO DECOMPUTO Y ELECTRONICO

Estimar el valor del siguiente activo, ftomando en cuenta que:

< Descripcion: Computadora Imac Mmqa2E/a 21.5/2.3Dc/8Gb/1Tb /i5 Marca: Apple
< Precio Nuevo: § 24,929 con IVA

<+ Estado de conservacion observado: Normal

“ Edad: 2 anos

% Vida total: 3 anos (DOF)

*

Estado de conservacion Factor a Utilizar
Normal 0.35
Malo 0.10

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO

FECOVAL.



EJERCICIO DE ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION DE
MOBILIARIO DE OFICINA

Estimar el valor del siguiente activo, ftomando en cuenta que:

X/
0‘0

Descripcion: Escritorio Lod en L Capri (Caobilla laminado)
Precio Nuevo: $ 6,899 con IVA

Estado de conservacion observado: Malo
Edad: 15 anos

Vida total: 10 anos (DOF)

X/
0‘0

X/
0‘0

X/
0‘0

X/
0‘0

Estado de conservacién | Factor a Utilizar
0o
Nlelggple] 0.50
0.30
Malo 0.15
0.05

Bueno

Regular

Desecho

}

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO

FECOVAL.




EJERCICIO DE ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION DE
EQUIPO DE TRANSPORTE

Estimar el valor del siguiente activo, ftomando en cuenta que:

X/
0‘0

Descripcion: Saveiro Pepper MY'19 Cabina doble/ peso vehicular 1,735 kg
Precio Nuevo: $ 330,000 con IVA

Estado de conservacion observado: Regular

Edad: 8 anos

X/
0‘0

X/
0‘0

X/
0‘0

X/
‘0

* Vida total: 5 anos (DOF) Estado de conservacién Factor a Utilizar
|

Normal 0.50

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO

FECOVAL.



EJERCICIO DE ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION DE
MAQUINARIA Y EQUIPO

Estimar el valor del siguiente activo, ftomando en cuenta que:

X/
0‘0

Descripcion: Cizalla Mca Zafand 10 Pies Calibre 3/16 Hidrdulica
Precio Nuevo: $ 399,000 con IVA

Estado de conservacion observado: Malo
Edad: 32 anos

X/
0‘0

X/
0‘0

<

o
*%

Vida total: 10 anos (DOF) Estado de conservacion Factor a Utilizar

X/
0‘0

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO

FECOVAL.
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AVALUO CONCLUIDO
MAQUINARIA Y EQUIPO

Opacimetro marca MOTROS SCAN,

COLOR BLANCO CON NUMERO DE $53,191.15 1,16 $ 45,854.43 0.15 $ 6,878.16
SERIE8010024015421

Estado de conservacion Factor a Utilizar

Bueno i
Normal 0.50
Regular 0.85

\Ylelle} 0.15
0.05

Desecho

$ 65,000
$ 70, 900
$68,000

\l ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO

FECOVAL.




AVALUO CONCLUIDO
MOBILIARIO DE OFICINA

Comedor compuesto por mesa

redonda base vy sillas de tela color $ 8, 599.00 1,16 $7,412.93 0.70 $ 5,189.05
beige.
Estado de conservacion Factor a Utilizar
Normal 0.50
\Ylelle 0.15

$ 6,999
$ 8, 499
$ 8,599

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO



AVALUO CONCLUIDO
EQUIPO DE OFICINA

Impresora marca Cannon PAPF-KI $19,900.00 1,16 $17,155.17 . $3,431.03

Estado de conservacion Factor a Utilizar

Bueno 0.50

Normal 0.35
Malo 0.10
$ 14,900
$ 19,900

ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO
FECOVAL.




AVALUO CONCLUIDO
EQUIPO DE TRANSPORTE

Camioneta Ford modelo 2008 $ 509, 052.00 1,16  $ 438, 837.93 $ 65, 825.68
Camioneta Dodge modelo 2010 $ 411, 983.00 1,16  $355,157.75 $ 53, 273.66

Estado de conservacion Factor a Utilizar

Normal 0.50

Malo 0.15

\ ESTIMACION DE VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION OBSERVADO

FECOVAL.
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FECOVAL.

FEDERACION
DE COLEGIOS DE

Datos de quien realiza el avaltuo
CON competencia correcta

VALUADORES, A.C.

“ REALIZADO POR...
Ing. Jaime Cesar Cruz Morales

especialidad coincida con el tipo de avaluo
que se solicito.

. s . Cedula Profesional: 2642913 /11194027
Revisar que |la ceédula profesional o ‘

Valuador: Ing. Jaime César Cruz Morales

Especialidad: Maquinaria y Equipo, Bienes Muebles e Inmuebles
Ray. CIME: 107

< CEDULAS PROFESIONALES
Se puede readlizar la consulta de
cualquier cédula profesional en la

— >

Nimero de Cédula: Nombre: Género:

2642913 JAIME CESAR CRUZ MORALES HOMBRE

Profesion: Ao de expedicion: Insti€ucion:

LICENCIATURA EN INGENIERIA MECANICA NSTITUTO POLITECNITO NACIONAL

Tipo: Solicitud de correccién de datos$)

¢l

Nitmero-de-Cédula: Nefmbre: Género:

11184027 JAIME CESAR CRUZ MORALES HOMBRE

Profesion. Ano de expedicién: Institucion:

ESPECIALIDAD EN VALUACIGN 2018 ESCUELA DE INGENIERIA MUNICIPAL
| NMOBILIARIA , INDUSTRIAL Y DE

AQUINARIA

siguiente URL

hitps://bit.ly/2H99wgX




Datos de quien realiza el avaluo SIN -I -I

comeeiencia correcta " °

AvalGo Agropecuario

+Tipo de Avallo \___" ING. GUILLERMO SERNA LAFUENTE«:_;

SELEE (TR S TR sdlul DWEDN SO Chas

THL PR N e s 0T FGas DLnsh $T ke

En el ejemplo se observa que. el M.—L-'P?.* g

MIGRAE

PERITD YALUADDR Y TOPEGRAFD AUTORLZADD

avalvo es Ggropecucrlo

En los registros no se encuentra la
especialidad correspondiente para
realizar el tipo de avalvo solicitado.

Tomznluumm

SOLICTTANTE DEL AVALUO:

L- ANTECEDENTES.-

SANTA CLARA, MPIO. SANTA
CLARA, DURANGO,

WG. GUILLERMO SERNA LAFUENTE.
CED.PROF. NUM. 1992230,

CED. PROF. NUM. 8167318 ESP. EN VALUACION
FELMA-

Nombre: Género:

5Ty

57313 GUILLERMO SERNA LAFUENTE HOMBRE

Profesion:
ESPECIALIDAD £N VALUAGION
INMOEBILIARIA

Ao de expedicion: Institucidn:

2009 UNIVERSIDAD AUTONOMA DE COAHUILA < 17.730,000.00

| DR CIEETE Ml | ONEN EE"‘-LJlﬂ'I'Cll THESTA W FESON S0 M. w




Direccion y teléfono 2

FECOVAL.

alllq avaluosmx

avaluosmx AMX 5592018

% Direccion —— CRESUNEN

Se debe revisar que el avaluo tenga direccion g e
y teléfono de quien realizd el avaluo. . B )
—_— _____ Xi- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONGLUSION

Oficina: Av. Palmas No. 315 Mz.4301Lt. 3. S i s S R L S

WERCC 2§ A=A TADD OF LA Sutts DE kA PosDERACISN 5 V0L GALDNES ORTININDS ¥ ERMIELANCE, Pie
bl R W, MET w0l i W, |

Col. El Toro Del. Magdalena Contreras, CODMX ks
Tel: 56 81 68 98 MAIL: iavsa.avaluos@gmail.com — -] 1T

| WAL COMERCIAL EN MR SIN LVA T 40 WeU.000.00
CUARENTA MILLOAES NOVECIENTOS NOVENTA ML PESOS WIM0G MM, |

FFRA i PRI & S WATS NGRS (5 VAL MSPRI L8] DeSUERE 5. ]
o n I rm q r o oe s ke ) : ) |
DM WET O [, AR

LA YAEEC I [ PREESENTE AW LD GERA I B0 VETES A PANTIE OF LA FEZHA CE Bl EIOSTF00N |

CIUDAD DE MEXICO, A 30 DE ABRIL DEL 2018

PRRITE VAl G FEA GG AL

Una vez que se identificaron los datos de contacto, hay e
que confirmar la realizacion del avalio y el valor
concluido.

REGEN TR OFICIAL “TADES" Fo. INOWIOIBI-L08801

gy Av. Putnei Ko 119 Vg SW0LE 3 T Fraomsicm sapay v, Ti TR0 Sasx 201 LosM B
Coi. 0% Toro Darl Sbagdeierns Cortratu, COAMN Cot. Grasjis Wi Del, irimcales CORGEE
T M B1RE TR ML aea s Bgrrad =m To M- TE ML e e Paeal soe

Avalio completo




Necesarios

DE COI

No muesira CEDULA PROFESIONAL

NO muestra su cédula profesional, ni
datos de especialidad que certifique al
perito para realizar el avaluvo.

No indica DIRECCION

NO muestra direccion de quien realiza el
avaluo.

Avalio completo

Avaluo SIN Datos

TR 3G OCTume OF B3RN0
—.Iﬁ-_ _
PG N W& B
Xi.- RESUMEN
WALDF FBKO O DIRECTS. ]
WALER DE CAPITALIZACKM OE RENTAR — L 31
VALCRCEWBRCADD: 1

SE COMCLIYE CON EL WALOM SO O DMBCTO BN MUMERCES REDORDOE.

B ACLERDO COM LOS AMAL G REALITACOS B TERRERD TENE M w0 COR RV, OF

0 R | ORCE WILLONES DCBCIENTOS SESENTA ¥ OOS Mi, PESOS Wh) o M |

EETA CANTIAD REFSIESENTA EL WALOR FRSICT O DRESTS AL bk 0 0E SCTLERE O g

FTA LS EFECTOS & OUE HAVA LLEAR EL vALGR BEFESES B8 pailcmE & -

[T I ] [ WCRREFERCO ] - ]
_ I

T | o

1 CARECE OF SELLO Y FIRMA

TELF. 55 5566 6900 ¥ 551086 9082 CEL 55 1865 8303
raulglerglez @yaboo.comamx  plerglezraulipnsil com




Fuente de informacion 4

FECOVAL.

Depreciacion

SUBTOTAL SUETOTAL
Mo, DESCRIPCICN CANT. VLR DA VRN, VMR,
OPACIMETRO MARCA: MOTORSCAM
MODELO- ao10; COM GABIMETE
METALICO FLIO; DIMEMSIONES: 068D
040 X 1.00 M; DE TRES PUERTA
ABATIBLES; COLOR: BLAMCD, NO. DE
SERIE: B01002401542; IMCLU
COMPUTADORA ARMADA DE ESCRITORI
' [TIPC MINITORRE; MARCA: DOHDIH; CO 1 24 $2.723.39 | 5 53.191.15 ¥ 44877
MOMITOR DE 10 PULGADAS, 4
SAMSUNG; MODELD: 9335SNPLUS; NO. DE
SERIE: CM1BHOFST42240E, ANO DE
FABRICACION: 2009; COM TECLADO
MULTMEDIA USBE, COM MOUSE OPTICO
INALAMBRICO, MARCA: LOGITECH.
V.Cll.qr de Valor de Reposicion Muevo| § £3,191.15
Reposicion Nuevo
epe . o 7 Valor Neto de Reposicion| $ 5, 446.77
Verificar que sea coherente el VRN y la Depreciacion
Coed il de |reestigaecidn de Mercado
Ciosio de Tipa ca RS, SEgues, = I
P, DESCRIPCION REposiion e Faridad wm : Feafarancia
Unidad de control gara motores diesel de flujo Ficha Pracic Opacimet
1 mp.su‘::l“fllymnﬁnuu_ Marca: Motorscan; Modeke:| 52.431.03 aura 21.1030 10,003 1.0277 £ 5310115 | —= m’,‘j‘_ d:"’"“““




REFERENCIAS Y FUENTES DE
INFORMACION

1.4.6. Enfoque de Ingresos.-Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos
y egresos relativos a la propiedad que se esta valuando, y estima el valor mediante el proceso ...

Lista de valores de deshecho INDAABIN

Codigo Civil Federal

FECOVAL

Pag, 15-18

COLEGIO DE INGENIEROS MECANICOS ELECTRICISTAS A.C.
WWW.Cime.org.mx
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