Segunda revision de viviendas afectadas por huracanes y sismos
del 7 y 19 de septiembre

Acciones a realizar

I Antecedentes

Derivado de los huracanes que afectaron recientemente diversos estados y los sismos del
pasado 7 y 19 de septiembre, se tiene la necesidad de revisar nuevamente el estado de
conservacion de las viviendas afectadas que estan en tramite de originacion de crédito con el
Instituto, con la finalidad de evaluar posibles dafios generados, previamente a la formalizacion
de los créditos vinculados.

Los estados a considerar con créditos en tuberia (status CT a programacion de firma) y avalto
cerrado son:
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II Acciones a seguir

En acuerdo con la Asociacion de Unidades de Valuacion, A.C. y la Asociacion de Unidades de
Valuacién para la Banca Mexicana, A.C., se requiere gque las Unidades de Valuacion realicen
una segunda visita a los inmuebles con avallios en proceso (sin cerrar) y avallos cerrados
ligados a créditos en tuberia de los estados antes sefialados, bajo los siguientes criterios:

1.1

Viviendas con avalio cerrado previamente al 19 de

septiembre de 2017 (con o sin tramite de crédito):

1.

Para los casos cerrados hasta 6 meses previos al 19 de septiembre pasado, con 0 sin
tramite de crédito (status CT hasta programacion de firma), las unidades de valuacion
realizaran una segunda visita para revisar las condiciones de los inmuebles.

Para aquellos inmuebles que resulten sin afectaciones de importancia, las unidades de
valuacidon emitiran un escrito de ratificacion de avaluo cerrado (Anexo 1),
acompafiado de un reporte fotografico, en el que se hara constar que, “de acuerdo a la
inspeccion ocular, el inmueble se encuentra en condiciones similares que al momento
de realizar el avaltio”, por lo que se considera apto para garantia hipotecaria.

Para aquellos inmuebles que resulten con afectaciones, las unidades de valuacion
emitirdn un escrito de declinacidn de avaluo cerrado (Anexo 2), acompafiado de un
reporte fotografico, en el que se describird de manera clara y precisa lo observado,
manifestando que “de acuerdo a la inspeccion ocular, el inmueble presenta cambios
importantes en sus caracteristicas fisicas, dejando sin vigencia el avallo previamente
realizado”, sugiriendo la emision de un dictamen especializado por un Director
Responsable de Obra o de un corresponsable en Seguridad Estructural, previamente a
la realizacién de un nuevo avallo.

Asimismo, se modificara el status de los avaltos en SELAI. Se desplegara una lista de
avallos pendientes de ratificar 0 en su caso declinar para que la Unidad de Valuacion
haga la confirmacién en sistema y cargue el documento correspondiente. En caso de
ser ratificados, debera cerrar nuevamente los avallos.

Para la vivienda en paguete, en caso de declinacion del avallo, Unicamente se hara
la carga del documento pues no podra cerrar el avallo.

En tanto queda implementado el cambio en SELAI mencionado en el numeral anterior,
se podran realizar los tramites de crédito con la ratificacion en papel membretado por
parte de la unidad de valuacion, mismo que debera ser entregado al area de Crédito
de la Delegacion correspondiente.

El costo de esta visita adicional sera de $500 mas IVA.
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1.2 Viviendas sin avalio cerrado visitadas previamente al 19 de
septiembre de 2017:

1. Para los casos que no cuentan con avallo cerrado en SELAI (avalio en proceso)
cuyas viviendas fueron visitadas previamente al 19 de septiembre en los estados antes
sefialados, sera necesario que la unidad de valuacién realice una visita de verificacién
posterior al sismo generando, en caso de ser necesario, una nueva cédula en el
sistema que permita incluir un reporte fotografico actualizado. El valio sera cerrado
con las condiciones que se aprecien en la vivienda el dia de la segunda visita. De esta
manera se certificaran todos los avallos con fecha posterior al 19 de septiembre.

2. Para aquellos inmuebles que resulten sin afectaciones de importancia, las unidades de
valuacion emitiran un escrito de ratificaciéon de avalido en proceso (Anexo 3),
acompafiado de un reporte fotografico, en el que se hara constar que, “de acuerdo a la
inspeccion ocular, el inmueble se encuentra en estado de conservacion bueno o muy
bueno, por lo que es apto para garantia hipotecaria”, cerrando el avalliio y emitiendo un
DTC “APROBATORIQO” para el caso de vivienda MAL.

3. Para aquellos inmuebles que resulten con afectaciones, las unidades de valuacién
emitirdn un escrito de declinacion de avaluo (Anexo 4), acompafiado de un reporte
fotografico, en el que se describira de manera clara y precisa lo observado,
manifestando que “de acuerdo a la inspeccion ocular, el inmueble presenta posibles
dafios en el sistema constructivo, instalaciones o acabados que no lo hacen apta para
garantia hipotecaria”, sugiriendo la emision de un dictamen especializado por un
Director Responsable de Obra o de un corresponsable en Seguridad Estructural. Para
el caso de vivienda MAI, en caso de declinar el avallo, la unidad de valuacion debera
cerrar el avalio emitiendo un Dictamen Técnico de Calidad “NO APROBATORIO” en
el que se indiquen los motivos de descalificacion en el apartado correspondiente.

4. Asimismo, se modificara el status de los avallios en SELAI. Se desplegara una lista de
avallos pendientes de ratificar 0 en su caso declinar para que la Unidad de Valuacién
haga la confirmaciébn en sistema y cargue el documento correspondiente de la
segunda visita (escrito de ratificacion o declinacion).

5. Parala vivienda en paqguete, en caso de declinacion del avallo, Unicamente se hara
la carga del documento pues no podra cerrar el avaluo.

6. En tanto queda implementado el cambio en SELAI mencionado en el numeral anterior,
se podran realizar los tramites de crédito con la ratificacién en papel membretado por
parte de la unidad de valuacion, mismo que debera ser entregado al area de Crédito
de la Delegacion correspondiente.

7. El costo de esta visita adicional sera de $500 mas IVA.
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LX1 ¢ unsementa normativo

La regla vigesimoquinta de las Reglas de Caracter General que establecen la Metodologia
para la Valuacion de Inmuebles Objeto de Créditos Garantizados a la Vivienda, emitidas por
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., en el Capitulo IV, establecen que para fines
administrativos los avallos tendran una vigencia de seis meses, contados a partir de la fecha
de su emision, siempre que no cambien las caracteristicas fisicas del inmueble o las
condiciones generales del mercado inmobiliario.

Arqg. Moisés Nahmad Fierro
Gerente de Avallos
Gerencia Sr de Calidad de La Vivienda
Subdireccion General de Crédito
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